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ELŐTERJESZTÉS KÍSÉRŐLAP 
 
 
 
E-szám: 153/2015 

 
Tárgy: Közbenső döntések a Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzat 
módosítása c. tervvel kapcsolatos eljárásban 
 
Előterjesztő neve: Kiszelné Mohos Katalin polgármester 
 
Előadó neve: Györgyi Zoltán főépítész 
 
Az előterjesztés aláírás előtti előzetes ellenőrzése 
 
Vezetői ellenőrzés 
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
                                                                                               előadó osztályvezetője 
 
Pénzügyi ellenőrzés 
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
                                                                                              Gazdasági vezető 
 
Törvényességi ellenőrzés  
- az előterjesztés tartalmilag és formailag megfelelő – nem megfelelő 
 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.                                          Jegyző 
 
 
 
Az előterjesztés kiküldhető – nem küldhető ki. 
 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.  
 
 
         Polgármester 
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Tisztelt Képviselő-testület! 

 
 
Döntést előkészítő – indokolási rész 
 
Előzmény: 
 
Amint az Önök által is ismert, folyamatban van a Településrendezési eszközeinknek – 
Településszerkezeti Terv, Helyi Építési Szabályzat – átfogó felülvizsgálata és a 
hatályos felsőbb jogszabályokkal történő összhangba hozása. A munka a 
programalkotási fázisban van, tárgyalása a jövő év első felében várható. Ugyanakkor 
a Budakeszin működő járási építéshatóság több kérdésben is jelezte, hogy a HÉSz 
szövegezésében ellentmondások tapasztalhatóak, illetve az un. alábányászottsággal 
érintett területeken, a hatályos szabályozás tulajdonképpen ellehetetleníti az építési 
övezetben megengedett méretű épületek létrehozását. Ezért – a hatósági eljárások 
gördülékenységének biztosítása érdekében – az alábbiakban részletezettek szerinti 
módosítások, korrekciók történnének. Ezek a javítások az egyes terület 
felhasználások, építési övezetek beépítési intenzitását nem érintik. 
Ezen pontosításokat, a hatályos HÉSz jogkörnyezetében a vonatkozó jogszabályok 
alapján ez év végéig lehetne csak elvégezni, ugyanakkor – az állami főépítész 
tájékoztatása alapján – még az év végéig módosítják 314/2012 (XI.8.) 
Kormányrendeletet, így ez a határidő 2016. december 31-re változik. 
 
 
Tényállás: 
 
Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzatának módosítása c. terv 
államigazgatási egyeztetési eljárása – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 
Kormányrendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 32.§ (1) bekezdés b) pontja és a 41.§ 
szerinti ún. egyszerűsített eljárás keretében – 2015. novemberében lefolytatásra 
került. Párhuzamosan Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzat Képviselő-
testületének a „Partnerségi egyeztetés szabályairól” szóló 24/2014. (III.13.) számú 
határozat szerinti ún. partnerségi egyeztetése is megtörtént.  
 
Fentiek szerinti egyeztetések során a tervvel kapcsolatban jogszabályon alapuló 
eltérő vélemény nem érkezett. 
 
A Korm. rendelet 39.§. (2) bekezdés alapján a tervmódosítással kapcsolatban a 
véleményezést követően a beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-
testülettel Ennek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt. A 
véleményezés ezzel lezárul, és a tervanyagot e képviselő-testületi határozattal a 
Korm. rendelet 40.§ szerinti végső szakmai véleményezésre meg kell küldeni az állami 
főépítész hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak. 
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Az államigazgatási és a partnerségi egyeztetés során beérkezett véleményeket 
és az azokra adott tervezői válaszokat jelen előterjesztés 1. melléklete, a HÉSz 
módosítás Rendelet-tervezetét a 2. melléklet tartalmazza. 
 
A teljes un. Egyeztetési dokumentáció megtekinthető a honlapunkon, 
a http://nagykovacsi.hu/file/dokumentum/ephat/hesz_modositas.pdf linken 
 
Döntési lehetőségek: 
 
A jelen előterjesztésben szereplő határozati javaslat szerinti Képviselő-testületi 
döntést követőn az 1. melléklet tervezői válaszai szerint javított tervdokumentáció 
megküldésre kerül az állami főépítész hatáskörében eljáró megyei kormányhivatalnak, 
amely 21 napon belül küldi vissza záró ún. „végső szakmai véleményét”. E záró 
vélemény alapján hagyhatja jóvá a Képviselő-testület a HÉSz módosítás Rendeletét, 
amelynek Rendelet-tervezetét jelen előterjesztés 2. melléklete tartalmazza. Ezt 
követően az elfogadott rendeletet meg kell küldeni (vagy elektronikus úton a hitelesített 
dokumentum elérését biztosítani) a véleményezési eljárásban részt vevő összes 
államigazgatási szerveknek. E közlést követő 15. napon léphet hatályba leghamarabb 
a Képviselő-testület által elfogadott rendelet. 
 
 
Mellékletek: tervezői válaszok, rendelettervezet 
 
Nagykovácsi, 2015. december 8.            
 

Kiszelné Mohos Katalin 
        polgármester 
 

 
 
 
 
 

Határozati javaslat 
 

Tárgy: Közbenső döntések a Nagykovácsi Nagyközség Helyi Építési Szabályzat 
módosítása c. tervvel kapcsolatos eljárásban. 
 
1. Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a lefolytatott 
véleményezés során beérkezett, és a határozat mellékletében összefoglalt 
véleményeket, valamint az azokra adott tervezői válaszokat elfogadja, ezzel a 
véleményezési szakaszt lezárja. 
 
2. Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a Partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 24/2014. (III.13.) számú határozat alapján a partnerségi 
egyeztetést lezárja. A Partnerségi egyeztetés során egy civilszervezet és egy 
lakossági vélemény érkezett. E véleményekkel kapcsolatban a határozat 
mellékletében szereplő tervezői válaszokat elfogadja. 
 
 

http://nagykovacsi.hu/file/dokumentum/ephat/hesz_modositas.pdf
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3. Nagykovácsi Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete a Korm. rendelet 
39.§ (1) bek. szerinti  Egyeztető tárgyalás megtartását nem tartja szükségesnek, mivel 
véleményeltérés az egyeztetésben résztvevő államigazgatási szervek, valamint a 
Partnerek részéről nem történt. 
 
4. A véleményezési szakasz jelen döntés közzétételével lezárul. 
 
5. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a Nagykovácsi Nagyközség Helyi 
Építési Szabályzatának módosítása c. terv vonatkozásában kezdeményezze a 
314/2012. (XI.8.)  Korm. rendelet 40.§-a szerinti végső szakmai véleményezést, az 
állami főépítész hatáskörében eljáró megyei Kormányhivatalnak benyújtandó 
dokumentációval. 
 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 
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