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A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalanak 10.133-40/2013 szimd masodfokd déntése alapjan lefolytatott j
eljarisban Nagykovacsi Nagykézség Onkorményzat kérelmét, amely a magintulajdont képezé Nagykovacsi
kiilteriiletén fekvé .n. Kecskehati teriiletrész 0135/32-34, 36-38, 42-45, 47, 49-90, 95-98, 100-105, 108-123, 125-
145, 147-157, 161-166, 168-171, 174—178, 180-182, 184-190 hrsz-1 foldrészleteinek,

osszesen 19 ha 9516 m? teriiletii, 354.90 Ak értékii,

3., 4, 5., 6. minbségi osztalya szantd és 4. minbségi osztily(l fasitott tetiilet miivelési 4gti term8fold lakbsvezet
fejlesztés céljara torténd belteriletbe vondsanak engedélyezésére iranyul

elutasitom.

a hatdrozat k6zzétételérdl a helyben szokdsos mddon 15 napig térténd kifiiggesztéssel gondoskodjon és ennek

megtorténtét hivatalom felé igazolja vissza.

A hatirozat ellen a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil fellebbezni lehet, amelyet a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyanak cimezve hivatalomnal kell benytjtani.

A fellebbezés dija 15000 Ft, amelyet a benyujtassal egyidejileg a Budakeszi Jarisi Hivatal Foldhivatali Osztily
pénztiriba t6rténd készpénzbefizetéssel, vagy a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztilydnak 10023002-
00302247-00000000 szamu szamlajara torténd készpénz-atutalisi megbizassal (csekk), vagy 4tutaldsi megbizdssal kell
teljesiteni. Utobbi két esetben a fellebbezés elStetjesztésekor mellékelni kell a dij megfizetését igazolé bizonylatot.

Foldhivatali Osztaly
1117 Budapest, Karinthy Frigyes u. 3. DX 1386 Bp. Pf. 916; e-mail: budakornyek@takarnet.hu
@: 279-2090; &: 279-2095
Webs: http:/ /www.kormanyhivatalhu/hu/pest
Az tgyfélfogadas idSpontja:
hétf6-csiitortok : 830-1200, 13001600 péntek: 830-1200
A sorszamhizas a fenti idépontokat megelézGen fél 6rival lezirul.
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Indokolas

Nagykovicsi Nagykozség Onkormanyzata 2012. 05. 09-én belteriiletbe csatolas és végleges mas célit hasznosités irinti
kérelmet tetjesztett el6 a Nagykovicsi kiiltertletén fekv G.n. Kecskehati teriilethez tartozé 0135/32-34, 36-38, 42-47,
49-90, 94-98, 100-158, 161-190 htsz-0 19 ha 9516 m? terilletl foldrészletekre vonatkozdan telepiilésfejlesztés
(lakotetiilet) megvaldsitasa érdekében.

Az elsé fokon eljaré Budakornyéki Korzeti Foldhivatal a kérelmet a 10.245-8/2012 szamu hatirozattal elutasitotta.

Az elutasité dontés ellen érkezett fellebbezés elbirdlasa eredményeként az tigyben a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala 10.133-40/2013 szama masodfoka dontéssel 0 eljiras lefolytatisat rendelte el.

A misodfoki doéntésben szamos, az eljaris lefolytatisa érdekében szitkséges elGzetes kovetelmény fogalmazédott meg,
mely feladat végrehajtisa az ingatlan-nyilvantartdsi adatbdzis Nagykovacsi telepiilést érint6 valtoztatisaval
dsszefliggésben 6nallé — a targyi tigytdl egyébként teljesen fiiggetlen — ingatlan-nyilvantartasi eljarasok lefolytatisat tette
szitkségessé.

Ezen hivatalbdli eljarisok maradéktalan és teljes kort elintézéséig a Kecskehatl teriilet belteriiletbe vonasara iranyul6
kérelem tigyében az eljards a 10.291/2013 szimu végzéssel felfiiggesztésre kerilt.

Mindezen el8zetes feltételek teljestilésével, a kozbensd intézkedések lezirultaval az tigy G eljardsban torténd érdemi
vizsgalata kezd6dott meg.

Az eljaras iratanyaganak attekintése soran megallapithat6, hogy valamennyi alapvetd, valamint a belteriiletbe csatolas
esetére a jogszabily altal kiilon elSirt melléklet a kérelmez8 6nkormanyzat részérdl benytjtasra keriilt. A csatolt iratok a -
kérelemmel, illetve annak céljaval 6sszhangban allnak.

Az tgyirat egyebek kozott az alabbi alapveté mellékleteket tartalmazza:

e  Nagykovicsi Nagykézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 19/2012. (IV.25.) szdmu rendelete, melyben
az Onkormanyzati Testiilet a targyi teriilet belteriiletbe csatolasardl jévihagydlag dontott.

o A telepiilés tobbszor modositott 8/2004. (IIL16) szamh Helyi Fpitési Szabilyzata, mely az érintett
teleptilésrészt Lke-9 és Lke-10 jeldi épitési Gvezetbe sorolja, ennek megfeleléen a belteruleu hatir egy1de]u
kitetjesztésével.

e A lkérelemben megfogalmazott nyilatkozat, mely szetint az Onkotméinyzat a kérelmezett tetiiletet a
telepiilésszerkezeti tervben meghatirozott célra négy éven belill ténylegesen felhasznalni tervezi.

A kérelem benytjtisakor annak indokolisaképpen az tigyfél eléadta, hogy Nagykovicsi telepiilésfejlesztési teriilete a
Nagykovacsi-f&at és az attél DNy-ra fekvd erdd teriilet altal hatarolt sivra korlitozodik, melyen belil a kérelmezett
teriiletrész is talalhatd. Bar a kérelmezett tertilet csak Ny-i hatdran csatlakozik zarvanyszerd belteriilethez, de az orszagit
tdloldalin elhelyezkedé Remetesz8lGssel egységes telepiilésképet fog mutatni. Az ingatlan tulajdonosi kozosség a
tertileten dontéen sajit lakhatisit kivanja megoldani, melynek érdekében a 2001. évben megallapodast kotott az
onkormanyzattal.

A kérelmezett tetillet természetbeni allapotanak ellendrzése érdekében 2012. 09. 10-én hivatalom helyszini szemlét
tartott, ennek megillapitisai részletesen jegyz8konyvben rogzitésre keriltek. Az Gj eljarasban 2015. marcius 19-én
elvégzett helyszini ellenérzés sorin a terilet allapotaban a koribbiakhoz képest lényegi viltozas nem volt
megallapithato.

Mindezen elozmenyek alapjan a helyszini tapasztalatok az ugyfél részérdl mellékletként becsatolt alapvetd és
hidnypétls soran a tényallds tisztazasa érdekében kiegészitSleg benyujtott iratok és kimutatasok, valamint hatosagom
részérdl elvégzett szamszerl értékelés és az ingatlan-nyilvintartasi adatok vizsgilata alapjan az alabbi, féldvédelmi
szempontbdl lényeges, 6sszegzé megallapitasok az alabbiakban fogalmazhatéak meg:

Az eljirassal érintett termteriilet nagysaga kozelitGleg 20 ha, amely meghatirozban szanté mivelési aga, karpotlas
soran, egyenként kis terilleti mértékd parcellikra osztva keriilt magantulajdonba adasra. Az egységes teriilethasznalatot
ellehetetlenitd birtokszerkezet kialakitisinak eredményeként a teriilet a *90-es évektd] kezd6dSen mezdgazdasagi célra
nem hasznositott, 6sszességében gondozatlan allapotot tikroz.

Elhelyezkedése Nagykovicsinak a Budapest fel6li, DK-1i részére tehetd a telepiilés kozponti belteriletétdl tavol eséen.

A teriiletrészt két hosszanti oldalan a Nagykovacsi-f&ut, illetve erd haté.rolja A teleptilés felé es6, Ny-i végén néhany
(laké- és tizemi teriiletet magéban foglal6) f6ldrészletbdl kialakitott zArvanyszer( beltertileti egységhez kapcsolodik.

A kérelmezett teriilet domborzati viszonyait tekintve az erd6tél kiindulva E-i itdnyba, a Nagykovacsi-féit felé mérsékelt
lejtést mutat. A f&at szemkozti, atellenes oldalan Remetesz6l6s 6nall6 telepiilés beltertlete fekszik.
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A kérelemmel érintett 19 ha 9516 m? terméteriilet 3., 4., 5., és 6. mindségi osztalyd szinté, valamint 4. minSségi
osztilya fasitott terilet mdvelési agba sorolt. A mfivelési 4gak és alosztilyok egymis kézott aranyat tekintve
megallapithatd, hogy a teriilet z6me szanté mivelési 4gu, melybol 14 ha 7058 m? tartozik a 3. és 4. minGségi osztilyba, 4
ha 8074 m? pedig az 5. és 6. osztilyba.

Nagykovicsi nagykézség valamennyi szanté mivelési 4gli termdfoldjét minSsége alapjin Osszevetve megillapithatd,
hogy a telepiilés szantéinak dtlagos kataszteti tiszta jovedelme 18,76 AK/ha, mig a targyi 3. és 4. mindségi osztalyba
sorolt szanté hektironkénti aranykorona értéke 27, 80 Ak/ha és 19,10 Ak/ha, mely értékek mindegyike az atlagot
meghaladja.

Eszerint a kérelemmel érintett term6fold nagyobb része a telepilés viszonylatiban 4tlagosnal jobb mindséglinek
tekintendd.

A kiilonés indokoltsag és a takarékos terméfold felhasznalas szempont]anak elemzése és értékelése céljabol a dontést
megalapozé foldvédelmi vizsgalat kiterjedt annak felmérésére is, hogy Nagykovicsi telepiilés egeszet tekintve a
korabbiakban belteriiletbe vont teriileteken a telepiilésfejlesztés mennyiben valésult meg. Ennek sorin a foldhivatal
nyilvantartisdbél a belteriileti fekvést beépitetlen teriletként nyilvantartott foldrészletek adatai levalogatisra keriiltek,
melynek alapjan a kérelmezd tételenkénti részletes és teljes kord kimutatist készitett az egyes foldrészletek helyzetérdl.
Az Osszedllitott munkaanyag eredményét értékelve megallapithatéva valt, hogy a beltetiileten 313 darab azon beépitetlen
foldrészletek darabszima, amelyek lakéovezeti besorolisiak és pataméteteik szerint megfelelnek az épitési telekre
vonatkozd kévetelményeknek. Ezen foldrészletek mindegyike ttes, tdjuk vonatkozéan épitési engedély nem keriilt
kiadasra, épitési engedélyezési eljaras nincs folyamatban.

Mindezek szerint ezen foldrészletek laké6vezeti felhasznalisihoz minden elézetes feltétel adott, a nagysagrendileg 30 ha
tertiletet jelent6 313 darab kiszabélyozott foldrészlet lakohdz épités céljabol rendelkezéste 4ll, azonnal igénybe vehetd.

Kiemelendd tovabb4, hogy a jelen kérelem szerint igen jelentds, kozelitdleg 20 ha teriilettel kivinnak b8viteni a meglévd
lakoteriiletet, ezaltal tovabbi 148 darab épitési telek keriilne kiszabalyozasra.

A meglévé felhasznilatlan és Gjonnan fejleszteni kivant teriletek nagysiga kozott Ssszefiiggést nézve kijelenthetd, hogy
a teleptilésen a telkek darabszamat és Osszteriiletét tekintve is eleve lényegesen nagyobb teriilet 4l még rendelkezésre,
mint a jelen eljaras igénye, igy ez az igény teljes egészében fedezhetd volna az azonos célra rendelkezésre 4ll6 belteriileti
teriileteken.

Az eljards megindulasakor hatilyos terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.)
foldvédelmi eljarisra vonatkozd, tirgyi tgyben eszkézolt fenti megallapitasokkal Osszefiiggésben kiemelends,
iranymutat6 rendelkezései az alibbiak:

11. § (1) bekezdése ,terméféldet mas célra csak kivételesen, - els6sorban a gyengébb mindségli termdfold
igénybevételével — lehet felhasznalni.”

(2) ,,Az atlagosnal jobb rmnosegu term6foldet mas célra hasznositani csak iddlegesen, illetSleg helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet.”

(3) »A (2) bekezdés alkalmazisa szempont]abol helyhez kotott igénybevételnek kell tekinteni killondsen a meglévd
létesitmény bévitését, kozlekedési és kdzmi kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyaiizemet és az egyéb természeti
kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitményt is.”

(4) ,,Az igénybevételt az indokolt sziitkségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell kotldtozni.”

15. § (3) ,,Belterdileti, illet6leg beépitésre szant teriileti felhasznaldsra keriil§ tertiletek folyamatosan, a telepulesfe]lesztes
megvalositasatél fliggben vonhatdk a beltertletbe.”

A fentiekben ismertetett és Osszegzett tényalldsi elemeket a hivatkozott jogszabalyi rendelkezések 4ltal meghatirozott
foldvédelmi szempontok alapjan vizsgilva a kérelem t6bb ponton tétténd jogszabalyba iitkéz8sége dllapithaté meg.

A jogszabaly szigordan szabilyozza a term6£6ld, mint kotlatozottan rendelkezésre all6, feltételesen meghjuld természeti
erbforris mas céli hasznositisinak lehetSségét. A felhasznalas engedélyezését csak kivételesen indokolt esetben teszi
lehet6vé, akkor is elsésorban a gyengébb mindségi teriiletek esetén. Jelen kérelmet tekintve a mas céld hasznositas
engedélyezésére a jogszabilyi lehetSségek nem illnak fenn, ugyanis a telepiilésfejlesztés megvalésuldsanak iitemét teljes
korien megvizsgilva az Gjabb lakételkek kialakitisanak sziikségessége mellett kivételes indokoltsig nem 4ll fenn.
Emellett és raadasul a kérelmezett termdfold jelentds tésze mindsil a kataszteri tiszta jovedelmi értékét tekintve
atlagosnal jobb mindséglnek.

A takarékos term6fold felhasznalds kritériuma, valamint a valds szikségletekhez igazodd, idészerd, iitemezett
telepiilésfejlesztésre vonatkozé kovetelmények oldalardl megvizsgilva a kérelmet megillapithaté tehat, hogy
Nagykovicsiban nagy szamban — az eljaras targyat képezd teriiletet meghaladé nagysagtrendben - 4ll rendelkezésre
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felhasznilatlanul belteriileti lak66vezeti épitési telek, igy a teleptilésfejlesztés eddigi, mérsékelt megval6suldsi iitemét
tekintve a tovabbi igények kielégitése j6 ideig kotlatba nem titk6z6.

Az Ugy vizsgilatinak eredménye nem tirt fel olyan kivételes korilményt, mely alapjan a szigora foldvédelmi jogszabalyi
kotlatozas ellenére indokolt lenne a tovabbi tertilet-igénybevétel engedélyezése.

Az eljarisban szakhatosagként kozremiikodd Pest Megyei Kormanyhivatal N6vény — és Talajvédelmi Igazgatdsiga
XIV-F-004/11280-1/2012 szamu allasfoglalisaban a mellékelt talajvédelmi tervre alapozott feltételek kikotése mellett
talajvédelmi szakhatdsagi hozzajaruldst kozolt. Jelen eljaris sorin kiadott PEF/TO/91-2/2015 szamu nyilatkozatiban a
hivatkozott szamu szakhat6sagi allasfoglalasban foglaltakat valtozatlan formaban fenntartotta.

A Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feltigyeldség KTF: 2006-5/2015 szami szakhatbsagi
allasfoglalisiban a Nagykovacsi 0135/108 htsz.-4, 1449 m? nagysigy, szanté mivelési aga foldrészletre vonatkozdan
hozzajarulasat kikotésekkel megadta.

Az ligyintézési hataridére vonatkozdan a Ket. 33. §-ban foglalt rendelkezések iranyadok.

A hatrozat a term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 7., 9., 10., 11, 12, 18. és 19. §-ban és a
kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgiltatds altalinos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. torvény 98., 99. § -ban foglalt
rendelkezéseken alapul.

Hatésagom hataskérét a termdfold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX térvény 7. §-a, illetékességét a foldhivatalok,
valamint a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékességi tertiletérdl, tovabba egyes foldhivatali eljarasok
részletes szabdlyairdl sz616 373/2014. (XII. 31.) Kotm. rendelet 4. § (1) bekezdése, valamint 1. szami melléklete
allapitja meg.

Budapest, 2015. majus 15.

Dr. Szelenczy Gabriella jarasi hivatalvezets nevében és megbizasabol:

dr. Koés N
osztalyoy

A hatérozatot kapja:

1. Nagykovicsi Nagykozség Onkorményzat Polgirmesteri Hivatala
2094 Nagykovacsi, Kossuth L. u. 61.
/éltala az érintett ingatlantulajdonosok, foldhasznalok/
2. Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlinc-biztonsagi, Novény és Talajvédelmi Fosztaly
2100 Godolls, Kotlan S. u. 3.
3. Pest Megyei Korminyhivatal Kétnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztily, Természetvédelmi
Osztaly
1447 Budapest, Pf.: 541.
4. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig
1525 Budapest, Pf.: 86.



