Nagykovacsi Tancsics M. utca 5. Hrsz:731/1 ingatlan beépitési el6irasai

Az Ofalu kdzpontjaban, a patakparton — az egykori piactéren — 1évé telket az dnkormanyzat harom
részre osztotta. A Kolozsvar tér feldli ingatlanok (731/2,3) értékesitése megtortént, de a Tancsics
Mihaly utca feldl megkozelithetd telek még értékesitésre var. Az foldrészlet a Telepulés Helyi
Epitési Szabalyzata — HESz — szerint a Telepiiléskdzpont Vegyes (Vt-1-v) telepiilésképileg védett
Ovezetébe tartozik ahol 30 %-os beépithetéséggel, 4,5 m-es épitménymagassaggal két lakas
kialakitasara van mod. Az éplletet, oldalhataros beépités elbirasai szerint a telek északi hataran
kell Iétesiteni. Az ingatlanon 30 m2 alapterlletl tégla-ké falazatu tarold, a délnyugati sarokban
pedig 40 m2-es terméskd boltozatos pince all, 26 m2-es kétszintes k6 falazatu, un. poroszsiveg
boltozatos fodémii préshazzal. A telken nagyméretii lombos fak talalhatok. Az ingatlan
O0sszkdzmives terileten fekszik kozmi becsatlakozasai a Tancsics M. utcabdl kialakithatoak.

A Képvisel6 Testllet Z-25/2016(11.25.) hatarozataval dontétt Tancsics Mihaly utca. 5. Hrsz:731/1
(870 m2, kivett, két gazdasagi epulet és udvar) ingatlan brutt6é eladasi ararol ami:

20.000.000,- Ft
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Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eldirasai (Vt)
17. §

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi telepiilési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épllet, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakofunkciora.

(2) Atelepiiléskdzpont vegyes tertileten az alabbiak helyezhet6 el:

a) lakdépilet,

b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet,

d) egyéb kdzdsségi szorakoztatd éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az
elsédleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészséqligyi, szocialis épllet,

f)  sportépitmény.

(3) Az Gvezet épitési telkein maximalisan elhelyezhet6 lakdsok szama, a telekteriilet 400-val vald osztasabol nyert
egész szam, de telkenként 2 lakas elhelyezhetd, kivéve Vt-8 jelli dvezet terlletén, ahol telkeként maximalisan
elhelyezhetd lakasok szama, a telekterllet 700-val vald osztdsabdl nyert egész szdm, de telkenként 1 lakas
elhelyezhetd, kivéve a Vt-9 Gvezet terliletén, ahol a 2-nél tobb lakas is elhelyezheté.

(4) Epiiletenként, egy tdmegben legfeljebb 2 lakéas helyezhetd el, kivéve a V-9 évezet.

(5) Az dvezetben, egyéb a lakotertiletet nem zavard gazdasagi funkcié elhelyezhetd.

(6) Intézményi funkciok, az egyes épitési dvezetek eldirasainak figyelembe-vételével dnélldan is elhelyezhetdk.

(7) A terlileten haszondllat tartdsara nem megengedett, az erre szolgald épiilet nem helyezheté el, ilyen célra
funkciovaltassal sem alakithatd ki épllet, kivéve a Vi-10 dvezet, ahol a teriileten meglévé lovarda kiszolgalasahoz,
sportcéll lotartds és az erre szolgald épllet elhelyezése megengedett. A terlileten e rendelet hatalyba lépését
megel6zéen is meglévd kbzepes és kistestli haszonallat-tartas az allattartasi rendeletben meghatérozott
korlatozésokkal, a meglév épitményekben fenntarthato.

(8) Az épitési telken mar meglévs, a f6 funkcidt kiegészitd, egyéb funkcioju épiletek (pl. garazs, tarolok stb.)
megtarthatok, felujithatok.

(9) Az oldalhataron allo épiilet a telekhatartol maximum 1,0 méterre helyezhet6 el.

(10)A tetd hajlasszoge 20°-50° kozott szabadon kialakithato, kivéve a helyi értékvédelemi terileteken, ahol a
tetéhajlasszoget a megadott eldirasok szerint kell figyelembe venni, kivéve a Vt-11 és Vt-9-V dvezeteket.
Lakoétol eltérd funkcioju épilet részben vagy egészben 20°-nal kisebb hajlasu, illetve lapos tetével is
létesithetd, épitésengedélyezést megeldzGen, kotelezéen a helyi-telepllésrendezési és épitészeti-miiszaki
tervtanacs allasfoglalasat kell kérni.

(11)Az dvezetben alakithatdé minimalis telekszélesség oldalhataron allo beépités esetén 14 m, szabadonalld beépités
esetén 18 m.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek részletes elirasai (Vt)

18. §

(1) Vt-1-V JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:
(helyi értékvédelem alatt allé terlilet Gvezete)

a) Az Ovezetben kizarolag az aldbbi funkciok helyezheték el: kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
oktatas, mlvel6dési, kulturdlis, igazgatasi, lakd, egészségugyi, szocialis.

b) Az Gvezet részletes elbirasai mellett a 32. § elbirasai is betartandok.

c) Atelekhasznalat részletes eléirasai:

Az épitési telek altalanos hatarértékei Az épiilet

Vt-1-V legkisebb legnagyobb legkisebb kotelezo
t-1- alakithatd legnagyobb
Telepliléskozpont teriilete | beépités |szinttertileti | zoldfellilet | oldalkert | hatsokert | el6kert épitmény-
veaves (védett) mértéke | mutatd mértéke Maqassaa

m?2 % m&/m?2 % m m m m
o

oldalhataronallé 550 30(50%) | 0,5(0,8%) | 40(20%) | 4.5 6,0 K 4,5(5,0%)

* Atelepllés ellatasat szolgald kozfunkcid esetén alkalmazhato, a lakéfunkcid kizarasaval.
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