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ELOTERJESZTES KiSEROLAP

E-szam: 20/2017.

Tarqy: Dontés a HESz médositasanak megrendelésérdl az ,,Budapesti Amerikai
Nemzetkozi Iskola és a 0126/10 hrsz. foldut kozotti terilet” Szabalyozasi Terv
(SzT-3 melléklet) tekintetében

Eléterjeszt6 neve: Kiszelné Mohos Katalin polgarmester
Eléadé neve: Gyorgyi Zoltan fé6épitész

Az elbterjesztés alairas elo6tti elézetes ellen6rzése

Vezetdi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
eléado osztalyvezetdje
Pénziigyi ellenérzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
pénziigyi osztalyvezetd
Torvényességi ellendrzés
- az elbterjesztés tartalmilag és formailag megfelel6 — nem megfelelé
Nagykovacsi, 2017. februar 15.
jegyzo
Az eléterjesztés kikiildheté — nem kiildheto ki.

Nagykovacsi, 2017. februar 15.

polgarmester
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dontést elokészitéo — indokolasi rész

El6zmény:

Amint azt mar a HESz mddositas elézetes konzultaciojan is emlitettiik, az American
International School of Budapest (a tovabbiakban: Budapesti Amerikai Nemzetkozi
Iskola) tovabbi fejlesztéseket — elsGsorban tobbcélu kozosségi helyiség létesitését —
tervez. Az intézmény jelenleg két foldrészleten talalhatd, a 101.448 m?-es 920/117
helyrajzi szamu és a 31.214 m?-es 4684 helyrajzi szamu ingatlanokon. Epiiletek csak
a 920/117 helyrajzi szamu telken allnak, mig a 4684 helyrajzi szamu ingatlan teriletén
a sportpalyak talalhatok.

Tényallas:

A két foldrészlet, HESz-nek és a Szabalyozasi Tervi mellékletnek (HESz SzT-3
melléklet) a terlletre vonatkoz6 el6irasai alapjan mas-mas épitési Ovezetbe,
Kllénleges oktatasi Ko-3, illetve Kulonleges altalanos Ka-1 dvezetbe tartozik. Mivel a
jelenlegi épuletallomany mérete a Ko-3 dvezet maximalis 15 %-0s beépitését mar
megkozeliti, és a bdvitest a fé6épulethez kapcsoldodva kivanjak megvalositani,
szukséges lenne a telek tertletének novelése, vagy a két telek egyesitése. Ez viszont
a kiildnbdzé Svezetek miatt nem lehetséges, igy a fejlesztéshez a HESz- és a
Szabalyozasi Tervi mellékletet modositani kell.

Az Ovezetek beépithetbéségében és a funkcidkban jelentés eltérések vannak:

Ko-3 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az Ovezetben az alabbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: oktatas, nevelés, kulturalis,
egyhazi, egészségugyi, koz6sségi, sport, vendéglatas.

b) A magastetds lefedésii épliletrészek megengedett legnagyobb tetéhajlasszoge 35° lehet.

c) Az épitési telken egy épitményként 2,0 m —nél magasabb tamfal nem épithetd.

d) A Budai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, 50 m széles teriletsavban
épulet nem épitheto.

e) A Budai Tajvédelmi Korzet hataran huzddd keritést tajbailléen, attort szerkezettel kell
kialakitania

f) Az Gvezet részletes elbirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
legkisebb
Ko-3 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiilénleges oktatasi beépités z6ldfellilet épitmény-
Ovezet terillete | mértéke | szintteriilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | el6kert magassag
SZ m?2 % m2/m?2 % m m m m
szabadonallo 78 000 15 0,5 60 10,0* 10* 10,0* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsdkert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 016/10
hrsz foldut kozotti teriiletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.
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KA-1 JELU OVEZET ELOIRASAI AZ ALABBIAK:

a) Az dvezetben az aldbbi funkciok létesitményei helyezhetdk el: oktatas, sport, szabadidd,
rekreacio, egészségugyi, kozosségi, egyhazi, vendéglatas.

b) A magastetds lefedésl éplletrészek megengedett legnagyobb tetbhajlasszoge 35° lehet.

c) Atelek be nem épitett részén egy épitményként 2,0 m —-nél magasabb tamfal nem épithetd.

a) ABudai Tajvédelmi Korzet (Tk) hatarvonalaval parhuzamos, 50 m széles teriiletsavban épiilet
nem épithetd.

b) A Budai Tajvédelmi Korzettel hatéros telekhataron hizédé keritést tajba illden, attort
szerkezettel kell kialakitani.

d) Az Ovezet részletes elirasai:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
, legkisebb
Ka-1 alakithat6 legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kilonleges beépités zoldfellilet épitmény-
.ltalanos dvezet terilete mértéke | szintteriilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elGkert magassag
Sz m2 % m2/m? % m m m m
szabadonallo 14 000 10 04 80 10,0* 10* 10,0* 75

* Az eld-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 016/10
hrsz foldut kdzotti teriiletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

Az iskola, a mellékelt beadvanyaban a Ko-3 15 %-os el6irasait kérvényezi az egész
terlletre az oktatasi funkciéo megjeldlésével. Ugyanakkor a 2000-es évek kozepén, az
altalanos iskolai szarny épitése miatt megvasaroltak a 4684 helyrajzi szamu
foldterlletet, a Szabalyozasi Terv modositasakor itt — hasonléan a tovabbi
ingatlanokhoz — 10 %-ban kerult maximalizalasra a beépithet6ség. Természetesen
az uj szabalyozasban megtarthatjuk a meglévé intenzitast is a teruletek nagysaga
alapjan szamitott sulyozott atlagok szerint. Az egyesitett telekre a mutatok ebben az
esetben a kdvetkez6képpen alakulnanak:

AZ EPITESI TELEK ALTALANOS HATARERTEKEI Az EPULET
. legkisebb
Ko-3 alakithaté legnagyobb legkisebb legnagyobb
Kiildnleges oktatasi beépités zbldfelulet épitmény-
Ovezet terilete | mértéke | szintterlilet | mértéke | oldalkert | hatsokert | elSkert magassag
SZ m? % m?2/m? % m m m m
szabadonallo 78000 | 13,82 0,48 64,7 10,0* 10* 10,0* 7,5

* Az el6-, oldal- és hatsokert méretét e rendelet 6. sz. melléklete (SZT-3/M Amerikai Nemzetkdzi Iskola és a 016/10
hrsz foldut kozotti terliletek szabalyozasi terve) hatarozza meg.

A HESz moédositasat az Epitési torvény (Etv) 9/B.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan az
onkormanyzat rendelheti meg.

A telepiilésrendezés feladata és eszkézeigs

9/B. §& (1) A telepilésrendezés feladata, hogy a teleplilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és
az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasaval
a) meghatarozza a telepilés 6sszehangolt, rendezett fejl6désének térbeli-fizikai kereteit,
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b)a telepllés adottsagait és lehetségeit hatékonyan kihasznalva el6segitse annak
mikodéképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése mellett,

c) biztositsa a telepiilés miikddéséhez sziikséges infrastruktura-halézatot, valamint

d) biztositsa a teleplilés, telepulésrészek megbrzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

(2) A telepllésrendezés eszkdzei

a) a telepllésszerkezeti terv, amelyet a telepllésfejlesztési koncepcid alapjan a telepulési
onkormanyzat képviselS-testilete dolgoztat ki és allapit meg,

b) a helyi épitési szabdlyzat, amelyet a teleplilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,

€)85 a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti
terv és a F6varosi rendezési szabalyzat alapjan a févarosi 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat
ki és allapit meg.

Dontési lehetdségek:

A Képvisel6-testilet a Budapesti Amerikai Nemzetkoézi Iskolaval vald
egyuttmikodéseinknek megfeleléen, fejlesztési elképzeléseiket elésegitve, egyszerl
tébbséggel donthet a HESz teriiletre vonatkozd el6irasainak és a Szabalyozasi Tervi
melléklet modositasardl. A terv modositasanak koltségeit — a korabbi gyakorlatnak
megfeleléen — a fejleszté, ingatlantulajdonos viseli.

Indokolt a meglévd beépitési intenzitas megtartasa a fent részletezettek szerint.

Nagykovacsi, 2017. februar 15.

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

Hatarozati javaslat

Targy: Dontés a HESz médositasanak megrendelésérél a ,,Budapesti Amerikai
Nemzetkozi Iskola és a 0126/10 hrsz. foldut kozotti terilet” Szabalyozasi Terv
(SzT-3 melléklet) tekintetében.

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tgy dént, hogy
kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) modositasat a ,Budapesti Amerikai
Nemzetkdzi Iskola és a 0126/10 hrsz. foldut kozotti tertlet” Szabalyozasi Terv (SzT-3
melléklet) tekintetében.

A moddositas eredményeképpen a beépités intenzitasa nem emelkedhet.

A tervezési koltség viseldje a Budapesti Amerikai Nemzetkdzi Iskola.

A szerz6dés alairasanak feltétele a tervezési dij fedezetének biztositasa az
Onkormanyzat felé.

Felhatalmazza a Polgarmestert és a Jegyz6t a szukséges Iépések megtételére, a
tervezési szerz6dés alairasara.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester, jegyz6


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=30337.329291#foot85

