Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
28/2017. (XNI. 18.) 6nkormanyzati rendelete
Nagykovacsi Nagykodzség telepiilésképének védelmérdl

Nagykovacsi Nagyk6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény
12. § (2) bekezdés a)-h) pontban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1.
pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL.
térveny 29.§ (3) és 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési
strategiarol és a telepllésrendezési eszk6zokroél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési
jogkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének, a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésagnak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala és a
Minisztereinékség Kulturalis 6érokségvédelemért és kiemelt kulturalis beruhazasokért
felelés allamtitkarsaga, valamint a partnerségi rendelet szerinti résztvevék
vélemeényének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

] l. fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.§

E rendelet célja Nagykovacsi Nagykdzség épitett kornyezetének megérzése
érdekeben a helyi épitészeti értékvédelemmel, a teleplilésképi kévetelményekkel és
a telepuléskep-érvényesitési eszk6zokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2.§

Jelen rendelet mellékletei:

1. melléklet: A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasa

2. melléklet: Helyi egyedi értékvédelem alatt all6 éplletek, épitmények,
objektumok, épitészeti emlékek listaja
melléklet: Egyedi tajérték, a telepiilés védett természeti értékei
melléklet: Fasitasra, névénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke
melleklet: Novénytilto listak
melleklet: A Teleplléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid —
KERELEM minta
melléklet: A Telepulésképi véleményezés— KERELEM minta
melléklet: A Telepiilésképi bejelentés— KERELEM minta és kételezd
mellékletek
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2. Ertelmezé rendelkezések

3.§



E rendelet alkalmazasaban:
1. Oriasreklam: elemeiben vagy 6sszességében az A0 (841x1189 mm) méretet
meghaladé méreti reklam.
2. Fényreklam: reklam megjelenitésére alkaimas led panel, elektromos led
allvany, videdéfal, monitor

. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.

. Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltlintetd tabla.

. Hirdeté-berendezés: minden olyan hordoz6 eszkdz, fixen régzitett vagy
mozgd, képi, illetve hang effektusok megjelenitésére, valamint informaciok
tarolasara is alkalmas berendezés, amely kialakitasatol, anyagatél, méretétél,
tovabba elhelyezése modjatol fiiggetlenil - hirdetmény megjelenitéséere
szolgal, és kozteruletrdl érzékelni lehet.

6. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt alié épitmény, épitményrész, éplilet,

egyéb elem

7. Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merbleges

atlathatésaga 50%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

8. Vendéglaté terasz: olyan, fuggdleges hatarolé elemek nélkul kialakitott burkolt

feluletd terasz, amely nem téliesitheté.

9. Ertékvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerinti dokumentum.
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Il. fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

4.§

(1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a j6v6 nemzedékek szamara valo
meglrzése érdekében a Képviseld-testilet az onkormanyzat kézigazgatasi
tertiletén talalhato kiemelked6 épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kilénleges oltalmat igényld teleplilésszerkezeti,
varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmivészeti,
muszaki-ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes teruletek, épulet-
egylttesek, épitmények, épiletrészek, kbéz- és mitargyak, novenyek vagy
ndvény-egylttesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, a nyilvanossaggal térténé megismertetése, valamint megovasa,
megdrzése, ennek érdekében karbantartasa.

4. A helyi védelem fajtai

5.§

(1) A Képviselo-testiilet ,helyi egyedi értékvédelem” ala helyezte az e rendelet 2.
mellékletében meghatarozott éplleteket, épitményeket, objektumokat, épitészeti
emlékeket.

(2) A Képviseld-testilet ,egyedi tajertekek, a telepulés veédett természeti ertekei”
védelem ala helyezte az e rendelet 3. mellékletében meghatarozott természeti
értékeket.



5. A helyi egyedi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

6.§

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megszintetésére barmely
természetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet — a polgarmesterhez irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan
kerilhet sor. A kezdeményezésre telepllésszerkezeti terv vagy 6nallo
értekvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a vedelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét,

helyrajzi szamat, terleti védelem esetén a terllet lehatarolasat a helyrajzi
szamok megjeldlésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

d) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia
kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teruleti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjeldlésével

b) a védelem toérlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) A védelem megsz(inik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatianul megsemmistil,

b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy

c) ha a Képviselb-testilet a helyi védelmet jelen rendelet modositasaval

megszinteti.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrél, annak modositasardl vagy megszintetésérél
értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai uton,

b) mialkotas esetén az €16 alkotét, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

c) az illetékes épitésugyi hatésagot,

e) a kezdeményezdket.

7.§

(1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kozterilettel hataros
epitmenyrészlet, mialkotas, funkcionalis utcabltor csak egységes megjelenésu
tablaval jelélheté meg, amelynek a védelem targyanak megnevezése mellett a
kovetkezd széveget kell tartalmaznia: ,Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzata
helyi védelem ala helyezte— évszam”. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém,
szine bronz.

(2) A tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla
elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése,
fenntartasa és potlasa az 6nkormanyzat feladata.

(3) Helyi védelem alatt allé névény vagy noévény-egyittes az e célra rendszeresitett
,Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzata 4ltal helyi védelem ala vont
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névény/névényegyittes - évszam” feliratu tablaval jeldlheté meg, annak
kézvetlen kdrnyezetében. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine bronz.
A tabla elhelyezését a tulajdonos tlirni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartasa
és pétlasa a polgarmester feladata.

(4) A helyi védettség tenyét k6zI6 tablan kivil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb, a
vedettséggel 6sszefuiggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett érteken vagy annak
kérnyezeteben. A tabla elhelyezése, fenntartasa és pétlasa a polgarmester
feladata.

6. A helyi egyedi védettséggel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek
8.§

(1) A helyi egyedi védett érték karbantartasa, allapotanak megévasa a tulajdonos
kételezettsege.

(2) A védett erték megfeleld fenntartasat és megérzését elsésorban a rendeltetésnek
megfelelé hasznalattal kell biztositani.

7. A helyi egyedi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa

9.§

A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az
énkormanyzat nyilvantartast vezet.

8. A helyrehozatali kotelezettség eldirasanak rendje és a teljesitéshez
nyujtandé 6nkormanyzati tamogatas

10. §

(1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmények eredeti kilsé megjelenesét:

a) egészenek és részleteinek kilsé geometriai formait, azok rész és befoglalod
méreteit,

b) eredeti anyaghasznalatat egészében és részleteiben,

c) ha ismert, eredeti szinhasznalatat, ha nem ismert, a feltételezhetéen hasonl6
szinhasznalatat,

d) az eredeti épllet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattdl fuggben az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egy részét, részletét korabban az
eredetitél eltéré megjelenésiivé alakitottdak at, az épitmény egészére, vagy
lehatarolhaté — az atalakitott részt is magaban foglalé — részegységére kiterjedd
felljitas soran azt:

a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd
fel és azt kodvetkeztetésekkel sem lehet valoszinisiteni, a homlokzatot a
megfeleléen megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlé stilusu
épulethomlokzatok eredeti és analdég formaelemeinek alkalmazasaval kell
helyreallitani.



(3) Helyi védelem ala helyezett éplilethomlokzatok esetében a csatlakoz6
tetofellletet — a vizelvezetd rendszert is beleértve — legalabb a fedési anyag
fajtajara kiterjedéen kell megérizni és fenntartani.

lil. fejezet
A helyi védelemre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

9. A helyi védett értékekre vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények
11.§

(1) Helyi egyedi védelem alatt all6 épuletek, épitmények a nagykozség épitett
emlékei kozott a meghatarozéd arculati és épitészettorténeti szempontbol
védendd értékek.

(2) A helyi védelem alatt all6 épliletek tomeg- és homlokzatalakitasa a mai
allapotnak megfeleléen megtartandd, anyaghasznalataban az eredeti
anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben az eredeti anyaghasznalat és
alkalmazott éplletszerkezetek nem ismertek, Ugy kizardlag természetes anyagok
(tégla, ko, cserép, természetes pala, fa stb.) alkalmazandok.

(3) Az éplletek szinezésénél a természetes anyagok szineit az épitett- és a
természetes kérnyezetbe illéen kell alkalmazni. A vakolt feltleteken az Ofaluban
a feheér, tort fehér, a pasztell féldszinek, valamint természetes épitéanyagok
esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. Nyilaszarék és keritések
szinezésekor a fentieken tul a kék, zéld és barna szinek nem rikité arnyalatai
hasznalhatdk.

12. §

Helyi védett épulet bontasara csak a védettség 6.§ (4) bekezdés szerinti
megszintetését kévetden kerilhet sor.

10. A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileteken elhelyezhet6 és hirdeto-
berendezéssel kapcsolatos telepiilésképi kovetelmények

13.§

(1) Helyi egyedi védelem alatt allé épulet homlokzatan hirdetd-berendezés nem
helyezhetd el.

(2) Helyi egyedi védelem alatt allé épulet ellatasat szolgald villamoshaldzatot, a
kdzvilagitas taphalozatat, a tav- és hirkdzlés haldézatat megépiteni csak
alepitményben vagy féld alatti kialakitassal lehet.

IV. fejezet
A telepiilésképi szempontbd6l meghatarozé teriilet épitészeti kovetelményei

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények



14.§

Az dnkormanyzat telepllésképi szempontbél meghatarozé teruletekként jeléli ki a
teleplilés telijes kozigazgatasi terlletét az e rendelet 1. melléklet szerinti
lehatarolasokkal, az alabbiak szerint:

a) a belterilet ,,Ofalu” telepiilésrész,

b) a belterilet ,beallt lakoteriiletek” telepiilésrész,

c) a belterilet ,uj, folyamatosan fejl6dé” telepiilésrész,

d) a belteriiet ,,0j telepiiléskdzpont” telepiilésrész,

e) a belterllet ,telepiiléskapu” telepilésrész,

f) a kiilteriilet teleplilésrész.

15. §

A 14. § a) — f) pontjaiban lehatarolt, telepllésképi szempontbdl meghatarozo
terlletréeszeken a telepilllésképet meghatarozé épitmények, épuletek az alabbi
szempontok szerint alakitandék ki:

a) Az utcafronti kerités:

aa) Beltertleten a telek hatarain létesitett kerités maximum 50 cm magas
labazattal, legalabb 50% atlathatésaggal, a telek egy-egy oldalhataran allé
keritésrészre vonatkozdan egybefiiggéen legfeliebb 2,0 m? teljesen témor
feltlettel alakitando ki, kivéve az Ofalu telepulésrész terilletét, ahol témér
keritésfal csak terméskébdl, latsz6, nem vakolt felllettel, legfeliebb 1,2 m
magassaggal épitendd. A telekhataron kerités a rendezett terepszinttél
mérve legfeljebb 1,8 m magassaggal létesitendé. Gazdasagi terilleten csak
attort kerités, legfeliebb 2,5 m magassaggal alakitandd ki. A 4801 hrsz
terllleten, telken belll az egyes épiiletek kozott, illetve koral kerités nem
helyezhet6 el.

ab) A kerités és az épilet anyag- és szinhasznalatanak egymassal
6sszhangban kell lennie.

ac) A keritéskapu attért kialakitasu kell legyen.

ad) A telek hatarain épitett keritésnek saroktelkek esetében a telek
sarokpontjatél 2-2 m-es tavolsagig a labazat feletti teljes fellleten attort
kialakitasunak kell lennie.

ae) Az utcai kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tetbészerkezetének
tetején, illetve barmilyen épitett keritésépitményen - amennyiben arra
térbeli diszités kerll - diszitésként csak hagyomanyos geometriai forma (pl.
gémb, kocka, gula stb.), illetve toérténelmi, vallasi targyd emiék
alkalmazhato.

af) Kiilteriileten a Budai Tajvédelmi Kérzet hataran hiaz6do keritést tajba illéen,
attort szerkezettel kell kialakitani.

ag) Mez6gazdasagi teriileten a kerités labazat nélkuli, attort kialakitasu és
kapuzatu, fa vagy fém oszloprendszerd, drétfonatbél késziilé, legfeljebb 2,0
m magassagu, a kérnyezé tajba semleges latvannyal illeszkedd legyen.

b) Telepiilésszerkezet, telekstruktira:



Az ,Ofalu” telepiilésrész terlletén a kialakult utcaszerkezet, témbstruktira,
tombkonturok, utcai telekosztasok, a meglévo szabalyozasi szélességek
megtartandok.

c) Telepitési mod:
Tobb melléképitmény létesitése esetén azok témbositett elhelyezéssel
letesitendék.

d) Latvanyvédelem:
da) Az alabbi teriiletek beépulése soran kiemelt figyelmet kell forditani a
latvanyvédelemre, a db) pontban rogzitett szempontok alapjan:
- Viragos sétany ingatlanai,
- Kélvaria kérnyéke: 1378,1382,1383,1606, 1706, 1688-1700 hrsz
ingatlanok,
- Vértes utca, Matra utca ingatlanai,
- Erdésétany u. 4660/1-3 hrsz ingatlanok,
- Erdész u. 933/4-6 hrsz ingatlanok - volt Kund tanya,
- Barack, Ibolya, Nefelejcs és Margaréta utca ingatlanai,
- R6zsa utca végének ingatlanai: 1322-1328 és 1366-1370 hrsz.

db) A latvanyvédelem szempontjai:

- a szomszedos éplletek egymashoz illeszked6 tomegformalasa,

- az épuletek sziluettjenek illeszkedése a mogottes taj megjelenéséhez,

- az éplleteknél a hivalkodé anyaghasznalat, hangsulyos, élénk, harsany
szinezés, valamint hivalkod6 épuletformak elkertlése,

- a Kalvaria alatt 1év6 1691 és 1692 hrsz ingatlanok beépitésénél az
éplletek legmagasabb pontja nem haladhatia meg a Bfm (Balti-tenger
szintje feletti magassag): 384,0 m szintet, a tetdkialakitasnal - laposteté
kialakitasa esetén - zoldtetés miiszaki megoldast kell alkalmazni.

e) A kozlekedési célu kozteriiletek kialakitasa:

ea) A 12,0 m, vagy annal szélesebb utcakat fasitani kell

eb) Az uj utak épitésekor, illetve a meglévék atépitésekor az it menti zéldsav
kialakitasara is alkalmas, legalabb 12 m szabalyozasi szélességi
utcakban a kozlekedési fellletek biztositdsa és a kézmivezetékek
veddtavolsagainak betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott
z6ldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani.

ec) Fasitas, fasor kialakitasa, pétlasa soran helyben honos, jellemzéen az e
rendelet 4. melléklete, ,Fasitasra, novénytelepitésre javasolt éshonos
névények jegyzéke” szerinti fa- és cserje fajokat kell alkalmazni, az e
rendelet 5. melléklete, ,Novénytilté listdi"-ban szereplé ndvényfajok
kizarasaval.

ed) Tartozkodni kell a telepiilésképet negativan befolyasold, a kozterilleten a
parkolas, megallas megakadalyozasara szolgald ké-, illetve szikladarab,
névennyel belltetett vagy betonnal kiontott autégumi, egyéb természetes
vagy mesterséges anyagu, terepbdl kiallo targy, oszlop engedély nélkili
elhelyezésétol.



12. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

16. §

(1) A telepllésképi szempontbél meghatarozé belterileti terlletrészeken a
telepuléskép védelme érdekében Uj lakéeplletek telepitésénél a meglevd
beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni.

(2) Az ,,Ofalu” telepiilésrészen épitési tevékenység az alabbi eldirasok szerint
végezhetb:

a) Tetbgerincre merbleges épllet(szarny)szélesseg legfeljebb 7,5 m lehet.

b) Az oldalhatarra merélegesen beforduld épulettdomeg az utcai homlokzat
sikjatol legalabb 3,0 m-re lehet.

c) Jellemzé tetéforma az utcara merdleges gerincli, kontyolas nélkili
nyeregteto.

d) Tetbhajlassz6g 40-45 fok kozotti, sikfedés kialakitasu, ettdl eltérni a teljes
tetéfeltilet legfeljebb 10%-an lehet.

e) Az utcai oromfal nem nyulhat a tet sikja folé.

f) Tetd sikjabdl csak ablak és kémény allhat ki, toronyszer(i épitmény,
éplletrész nem alakithaté ki, kivéve az egyhazi épiilet tetéfelépitményét.

g) A tetbhéjalas piros szin(i égetett, vagy piros szinl betoncserép, ill. a
tetéfellilet legfeliebb 10 %-an ettél eltérd anyagu is lehet.

h) Homlokzatszinezésnél csak fehér, tort-fehér és pasztellszinek
alkalmazhatok.

i) Kerti pavilon tégla, ké, fa, tiveg, cserép, zsindely anyagok felhasznalasaval
alakithato ki.

(3) A ,beadllt lakéteriiletek” telepiilésrészeken épitési tevékenység az alabbi
elbirasok szerint végezhett:

a) A tetd hajlasszége 20-50 fok kdzétt szabadon kialakithato.

b) Lapostetd, illetve 20 foknal kisebb hajlasszégi tetd nem alakithatd ki,
kivéve kozintézmények esetén.

c) Tetd sikjabol csak ablak és kémény allhat ki, toronyszerl épitmény,
éplletrész nem alakithatd ki, kiveve az egyhazi épllet tetéfelépitményét.

d) Kékszin(i zsindely-, ill. kékszinl fém tet6héjalas nem alkalmazhato.

e) Terepszint alatti gépjarmitarolé utcai telekhataron, vagy attél mért 3 m-en
belll allé homlokfala — telkenként — maximum 6 m széles es 3,5 m magas
lehet.

f) Kerti pavilon tégla, ké, fa, Gveg, cserép, zsindely anyagok felhasznalasaval
alakithat6 ki.

g) A koérnyezethez valé illeszkedés érdekében a latszé, homlokzati fellleteken
az anyag-és szinhasznalat a fehér, tért fehér, a homok- és agyag szin, a
tégla- és terrakotta vorés szinek, a pasztell féldszinek, valamint
természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok,
a hangsulyos, élénk, harsany és a nagyon sétét szinek nem hasznalhatok.

h) A kialakult, tagolatlan épilettémegek a felujitaskor igényes, modern
épitdanyagok (pl. sik fémlemez fedések) és a hagyomanyos épitbanyagok
(fa, vakolt fellletek, terméskd, tégla) egyiittes alkalmazasaval tagolhatok.



(4)Az ,uj, folyamatosan fejlédé” és az ,uj telepiiléskézpont”
telepiilésrészeken épitési tevékenység az alabbi eldirasok szerint végezheté:

a) A tetd hajlasszége 50 foknal nagyobb nem lehet.

b) Tetd sikjabdl csak ablak és kémény allhat ki, toronyszer(i épitmény,
epulletrész nem alakithato ki, kivéve az egyhazi épulet tetéfelépitményét.

c) A melléképitmények kizaroélag lapos tetével nem létesithetdk.

d) Kékszinl zsindely-, ill. kékszinl fém tetéhéjalas nem alkalmazhaté.

e) Terepszint alatti gépjarmditarolé utcai telekhataron, vagy attél mért 3 m-en
belll all6 homlokfala — telkenként — maximum 6 m széles és 3,5 m magas
lehet.

f) Kerti pavilon tégla, ké, fa, liveg, cserép, zsindely anyagok felhasznalasaval
alakithato ki.

g) A kdrnyezethez val6 illeszkedés érdekében a latszo, homlokzati feltleteken
az anyag-és szinhasznalat a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin, a
tégla- és terrakotta voros szinek, a pasztell féldszinek, valamint
termeészetes épitéanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok,
a hangsulyos, élénk, harsany és a nagyon sé6tét szinek nem hasznalhatok.

h) A kialakult, tagolatlan épulettémegek a feldjitaskor igényes, modern
épitdanyagok (pl. sik fémlemez fedések) és a hagyomanyos épitéanyagok
(fa, vakolt felUletek, terméskd, tégla) egyittes alkalmazasaval tagolhatok.

(5) A ,telepiiléskapu” telepiilésrészen épitési tevékenység az alabbi elbirasok
szerint végezhetd:

a) A magastetés lefedés(i épuletrészek megengedett legnagyobb
tet6hajlasszége 35° lehet. Kivéve a Teleki-Tisza-kastély teruletét, ahol a
tet6hajlasszég a meglévd éplletek tetéhajlasszogéhez illeszkedd lehet, a
helyi épitészeti-mlszaki tervtanacs hozzajarulo allasfoglalasaval.

b) Teté sikjabdl csak ablak és kémény allhat ki, toronyszeri épitmény,
épulletrész nem alakithato ki, kivéve az egyhazi épulet tetéfelépitmenyét.

c) Keékszinl zsindely-, ill. kékszinl fém tetéhéjalas nem alkalmazhaté.

d) A kornyezethez valé6 illeszkedés érdekében a latszé, homlokzati feluleteken
az anyag-es szinhasznalat a fehér, tort fehér, a homok- és agyag szin, a
tegla- és terrakotta voros szinek, a pasztell féldszinek, valamint
termeszetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok,
a hangsllyos, élénk, harsany és a nagyon sotét szinek nem hasznalhatok.

e) Kerti pavilon tégla, ké, fa, Uveg, cserép, zsindely anyagok felhasznalasaval
alakithato ki.

(6) A zoldfelulet kialakitasanak szabalyai a telepiilésképi szempontbél
meghatarozé teriileteken:
Fas ndvényzet Ulltetése esetén - kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és
latvanyvedelmi érdekek miatt - a tajban honos, a helyi alkalmazasi
hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld diszfak
és diszcserjék fajtai alkalmazhaték, jellemzéen az e rendelet 4.
mellékleteben szerepld, ,Fasitasra, novénytelepitésre javasolt éshonos
névenyek jegyzéke”
szerinti fajok telepitésével, az e rendelet 5. melléklet, ,Névénvytilto listai”-ban
szerepld névényfajok kizarasaval.



(7) A kozteriileten elhelyezheté épitményekkel, létesitményekkel szembeni
elvarasok:

a)

b)

c)

d)

Csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus tajékoztatd
(informacios) rendszer, kbztisztasagi eszk6z, a megallék varakozohelyein
beall6 stb. - kdrnyezeti arculatvizsgalat és egységes koncepcid alapjan -
helyezheté el. Meglévd épitmények, létesitmények felljithatdk, j6 karban
tarthatok, a kérnyezet arculatahoz nem illeszkedék egyideja eltavolitasaval.
Kozteriileten csak a kornyezet arculatdahoz illeszked6, esztétikus
funkcionalis utcabutor és egyéb koztargy, csak a kdzvetlen kdrnyezetet is
magaba foglalé vizsgalat alapjan helyezhet6 el.

A vendéglatoé létesitményhez kézteriileten kitelepitett vendéglatd terasz
csak fa szerkezet( burkolattal, kénnyen elbonthaté kialakitassal épitheté.

A  kozterilleten elhelyezhetd, koézuti kodzlekedéssel kapcsolatos
varakozohelyek a telepilés teljes terlletén egységes kialakitassal
létesithetok.

(8) Kozteriileti burkolattal szembeni elvarasok a telepilésképi szempontbdl
meghatarozé terlileteken:

a)

b)

A Kossuth Lajos utca kozterlileti jardajat és a telekkihajtokat eltérd formaju
térké-burkolattal kell kialakitani.

A kozterlleti jarda kiselemes burkolatbontasa esetén a javitast az eredetivel
megegyez6 szinl, formaju és méretl kiselemes burkolattal lehet elvégezni.

(9) Egyéb miiszaki berendezésekkel szembeni elvarasok a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé terileteken:

a)

b)

Az ,Ofalu” telepiilésképi szempontbél meghatarozd teriiletrészének elékert
nélkul beépitett teriiletein az épuletek utcai homlokzatara gaznyomas-
szabalyoz6 nem helyezhetd el. A berendezés a telkek elbkertjeben vagy
udvaran, takartan (pl.: noévényzet), illetve fold alatti elhelyezéssel
kivitelezendd, vagy az épilet alarendelt homlokzatara szerelhetd fel.

Az ,Ofalu” telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletrészének
utcafronton allo, oldalhataros beépitésii épuletei tetéfellleteirdl 6sszegyiild
csapadékviz - amennyiben az épilet tetéfeliilete az oldalhatar vagy az
utcafronti telekhatar felé lejt - bevezetheté a koézterlleti csapadékviz
elvezetd rendszerbe, a lejegesedés lehetéségének kizarasaval.

Epiletek homlokzatan és tetéfellletén ablakklima berendezés és klima-
berendezések kiltéri egysége csak az épilet megjelenésehez illeszkedve,
koztertletr6l nem lathatdan helyezheté el. A kondenzviz elvezetésérél
megfeleléen gondoskodni kell, az kdzteruletre vagy szomszéd telekre nem
folyhat at, tovabba meg kell felelni a zajvédelmi eléirasoknak. A keletkezd
meleg levegét a szomszédos épiletek, rendeltetési egységek zavarasa
nélkil kell elvezetni. Uj épilet esetében ablakklima berendezés és klima-
berendezések kiltéri egysége csak takartan helyezheté el.

A 4801 hrsz terileten bellll az éplletek homlokzatara gépészeti berendezés
(pl. klima készilék) nem helyezheté el.

Gazkészllék égéstermékének homlokzatra torténé kivezetése csak
meglévé  éplletnél és csak  milszaki  szikségességbdl, a
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homlokzatképzéssel megfeleléen 6sszehangolt miszaki megoldassal
lehetséges.

f) Mdholdvevd, illetve tavkoézlési, adatatviteli berendezés kultéri egysége, hir-
és adattovabbitd berendezés, napelem az ,Ofalu” telepulésrész teriiletén
allé épulet kozteruletrdl lathatd homlokzatan és tetdfeliiletén nem
helyezhet6 el, nem védett terlileten épulet kdztertletrdl lathatdé homlokzatan
és tetdfeliletén csak takartan helyezhet6 el.

g) A tervezett lakéépiletek és intézmények homlokzatara szerelt kézmii
csatlakozas berendezések és dobozok és dobozok helyét és szinét az
epllet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani. A
berendezéseket az épuletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni, illetve
a keritésbe kell beépiteni, a k6zm( lizemeltetdk eldirasait figyelembe véve.

h) Hazi szélkerék lakotertleten nem helyezheté el.

17.§

(1) A telepulésképi szempontbél meghatarozd kdilterlleti terlletrészeken a
telepliléskép védelme érdekében Uj épllet, épitmény telepitése a tajba illesztés,
a tajkarakter megérzéseére figyelemmel térténhet.

(2) Kiilteriileti teriiletrészen épitési tevékenység az alabbi elbirasok szerint
végezhetd:

a) A mezdégazdasagi teriileteken:

aa) A Novényvédelmi Kutatéintézet (0139/6 hrsz) tertiletén lapostetds
épulet nem épithetd, a nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetés épulet
tetéhajlasszége 30-45 fok kézott lehet. Technoldgiai igény esetén az e
rendelet szerinti teleplléskép-védelmi tajékoztatdas és szakmai
konzultaci6 vagy a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs véleménye
kikerése mellett a tetbhajlasszég ennél kisebb is lehet. A tajképi
latvany, a telepuléskép-védelem érdekében csak koérnyezetbarat, tajba
ill6, a magyar épitészeti hagyomanyok anyaghasznalatahoz illeszked6
anyagok alkalmazhatok.

ab) A kéz- és dilbutak, birtokhatarok menti védéfasitas a mezégazdasagi
tajfasitas fennmaradt elemei megérzésével, maradéktalan megévasaval
valdsithatd meg. Utak épitése, felljitasa esetén az orszagos kozutak
kilterlleti szakasza mentén, a kézut telkén, — Okologiai és tajképi
erdekek érvényesitése céljaboél — fasor, illetve tobbszintli kialakitast
zéldsav telepithetd.

ac) A teleplilés azon nem beépithetd mezégazdasagi teriletén, amelyen -
Ovezet elbiras szerint - épitmény terepszint alatt elhelyezhetd, az
epitmeny termdéfélddel és természetes novénytakaréval fedetten
alakithaté ki ugy, hogy az épitmény bejarati homlokzati felllete
természetes anyagu épitdanyagbdl (ké, tégla, fa) éplljon.

b) Erdéteriileteken:
ba) Csak a helyi épitési hagyomanyoknak (anyaghasznalat: tégla, ko, fa,
cserép, vakolt falfelilet) megfeleld, tajba illeszkedé éplletek,
épitmények épithetdk.
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bb) A tajba valé illeszkedés és a tajképvédelem érdekében tetbfedésként
bitumenes zsindely, piros vagy kék szin fém hullamlemez, valamint
muanyag vagy szirke eternit hullamlemez nem alkalmazhato.

c) A tajhasznalat:

ca) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai,
természeti értékek), a jellemzé természetes rendszerek megbvasat.

cb) Az ingatlanok és éplletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata a
meglévo tajkarakterhez illeszkedéen térténhet. A t3j jellegét, esztétikai,
természeti értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt
elhelyezni tilos.

cc)A telepiilés kilterlletén a tajjelleg megdrzése, illetve fokozasa céljabdl
csak a tajra jellemzd, 6shonos névényfajok telepitheték, jellemzéen a
jelen rendelet 4. melléklete, ,Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt
dshonos névények jegyzéke” szerinti fa- és cserjefajok alkalmazasaval.
A kénnyen tor6, szemeteld, illetve allergiakelt fafajok telepitése tilos,
valamint az 5. melléklet, ,Novenytilté listai”-ban szereplé névényfajok
sem alkalmazhatok.

cd) Az utak melletti fasorok, cserjesavok fenntartasa folyamatos apolas,
szikseg szerinti potlas mellett végezhetd.

ce) Kerités csak vadvédelmi céllal létesithet.

d) Tajképveédelmi teriileten:
da) Tajképvédelmi terlleten az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a
jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat biztosité, hagyomanyos
epitészeti megoldasokat/elemeket kell alkalmazni.
db) Tajképvédelmi terilleteken a taj jellegzetes arculatat kedvezdtlendl
megvaltoztatd tevékenység nem folytathaté.

V. fejezet
Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

13. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények elhelyezésére vonatkoz6 kézoés szabalyok

18. §

(1) Kdézm(vezetékek, jarulékos kdzmllétesitmények elhelyezésénél a telepilésképi
megjelenésre és az esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell
lenni.

(2) Belterlleten tervezett kdzép- és kisfesziiltségl villamoshaldzatot, a kdzvilagitas
taphaldzatat, a tav- és hirkdzlés haldézatat megépiteni csak alépitményben vagy
fold alatti kialakitassal lehet, kivéve a kdzvilagitas szakaszos pétlasa esetén.

(3) A terepszint alatti kézmlivezetékek teriilettakarékos elhelyezésével a fasorok,
kézcélu novényzetek elhelyezhetéségének, a meglévé fas ndvényzet
védelmének lehetbséget kell biztositani.

(4) Az Ofalu telepilésrész terilletén kivil - burkolatlan utak mentén - a
villamosenergia-ellatds halézatainak foldfeletti vezetése terlletgazdalkodasi
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okokbdl  fennmaradhat. A  villamos  kisfeszlltségli és  kozvilagitasi
szabadvezetékeket kdzds, egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(5) Az Ofalu teleplilésrész tertletén a kozép- és kisfeszultségli villamoshalozatot, a
kdzvilagitas taphalézatat, a tav- és hirkdzlés haldézatat megépiteni csak
alépitményben vagy fold alatti kialakitassal lehet. Fenti kézmlvezetékek
felGjitasakor azok vezetékeit szintén foldfelszin alatt kell ethelyezni.

(6) A Kossuth L. utca alakitasara vonatkozé részletes szabalyok:

a) A Kossuth L. utcdban zart rendszer(i, vezetékes csapadékviz-elvezetést kell
kiépiteni.
b) Az elektromos és tavkozlési hal6zat vezetékeit térszin alatt kell vezetni.

(7) Az un. Kecskehat telepulésrész koztertleteinek kialakitasara vonatkozo részletes
szabalyok:

a) Az utcakban zart rendszer(i, vezetékes csapadékviz-elvezetést kell kiépiteni.
b) Az elektromos és tavkdzlési halozat vezetékeit térszin alatt kell vezetni.

(8) Az egészségugyi-szocialis, turisztikai erdékben kézmlivezetékeket és jarulékos
kézmUépitmenyeket tajba illesztett médon, a tajképvédelmi célok megvalosulasat
nem akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni. A
villamosenergia-halézat kisfeszultségl (20 kV alatti) tartéoszlopai a taj- és
telepuléskép-védelem érdekében csak fabol készilhetnek.

(9) Mezbgazdasagi teruleten a villamosenergia-halozat kisfesziltségl (20 kV alatti)
tartooszlopai a taj- és telepliléskép-védelem érdekében csak fabol késziilhetnek.

(10) Természetvédelem alatt allé teriileteken kézmlivezeték — elektromos, ivoviz,
kbézcsatorna, féldgaz — csak abban az esetben vezethetd, ha mas miuszaki
megoldas nincs és a kdzmliépitéssel jaré természeti karok elharithaték, illetve az
eredetei allapot rekonstrualhaté. Védett terlleten a kézmlivezetékek csak
terepszint alatt, féldbe fektetve épithetdk ki.

14. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési sajatos épitmények elhelyezésére
vonatkozé6 szabalyok

19. §

(1) A telepllés terlletén a vezeték nélkili hirkézlés sajatos épitményeinek,
mutargyainak elhelyezésére alkalmas teriletek:

a) A koézcelu és egyeéb szolgaltatasi igényeket kielégité, 6,0 m magassagot
meghaladd hirkdzlési épitmény (antenna, antennatorony) a (2)
bekezdésben  meghatarozott  terlletek  kivételével Nagykovacsi
telepuléskepi szempontbdél meghatarozé teriiletein nem helyezhet6 el.

(2) A telepulés teruletén a vezeték nélkili hirkozlés sajatos épitményeinek,
mutargyainak elhelyezésére alkalmas teriletek:

a) ameglévd antennaszerkezet igénybevételével, bévitésével, fejlesztésével,

b) amennyiben belterileten sziikséges az elhelyezés, az elsdsorban a
meglévd toronyéplletekben toérténhet, azaz a Rémai katolikus templom
tornyaban (129 hrsz), a Reformatus templom tornyaban (4561/2 hrsz), az
egykori viztoronyban (307 hrsz), tovabba az Aaltalanos iskola
kéményszerkezetén (133 hrsz).

c) természetvédelem alatt nem all6 mezégazdasagi tertleten térténhet.
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VI. fejezet
Reklamhordozodkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi
kévetelmények

15. Reklamra, reklamhordozéra, cég- és cimtablara, cégérre vonatkozo
telepiiléskeépi kdvetelmények

20. §

(1) A telepulés teruletén csak a kérnyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus hirdeto-
berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informaciés) rendszer, egységes
koncepcid alapjan helyezhet6 el, az e rendelet szerinti telepilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat kbvetéen.

(2) Az epuletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla, cégér vagy fényreklam,
hirdetési vagy reklamcéla épitmény, kirakatszekrény tartd-, illetve hordozoé
fellleteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és
szinezése illeszkedjen az adott épullet, épitmény épitészeti karakteréhez,
arculata a reklamozott tevékenységre utald, ahhoz igazodo legyen.

(3) Az elhasznalédott, feltjitandd, aktualitasat vesztett reklamhordozét, reklamtartéd
berendezést, hirdeté-berendezést, tajékoztatdé (informaciés) rendszert, cég-,
cimtablat, cégért annak tulajdonosanak, illetve amennyiben a tulajdonos nem
allapithaté meg, akkor az érintett ingatlan tulajdonosanak a felszoélitast kéveté 30
napon beltl el kell tavolitania. Feljjitas utan az e rendelet Telepllésképi
bejelentési eljarasanak lefolytatasat kévetéen helyezheték el.

(4) A legfeliebb 10 m? reklamfelliletet tartalmazé reklamcélt védéhalo, illetve ponyva
— az épitési napldé megnyitasat kdvetéen, az épités, felljitas ideje alatt, de
legfeljebb 6 honapos id6tartamra - épuletallvanyon elhelyezhetd. A fellileten
tovabba az épitkezésre vonatkozo tajékoztatas, éplletterv, latvanyterv tintethetd
fel, telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetden.

21. §

Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepllés szempontjabdl jelentés eseményrol
valé tajékoztatas érdekében az esemény napjat megel6zd legfeliebb 3 naptari hét
idészakban az eseményre vonatkozé tajékoztaté reklamhordozd, reklam, moliné,
transzparens, hirdetmény a kdzteriileten, illetve maganterileten elhelyezhetd.

16. Cég- és cimtablara vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
22. §
(1) Epiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtabla, informaciés vagy mas célu
berendezés éplletdiszité tagozatot nem takarhat el.
(2) Az éplleteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek felillete rikité szind,
kaprazast okozé, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az 6sszképben
zavar6 hatds nem engedhet6 meg.

17. Reklamra, reklamhordozéra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
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23. §

(1) Oriasreklam a telepuiés kozigazgatasi terilletén nem helyezhetd el.

(2) Utasvaro épitményének oldalain un. City Light reklamfeliilet elhelyezhetd.

(3) Reklamot elhelyezni a teleplléskép védelmérdl szold térvény reklamok
kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017.
(IV.28.) Korményrendeletben (tovabbiakban: Rekiamrendelet) megengedett
Ovezetekben csak az utasvard, kioszk, hirdetéoszlop telies felilletén, az
informéaciés vagy mas céli berendezésen a reklamozas célu felilletének 2/3-an
lehet.

(4) Fényreklam kialakitasara vonatkozé eldirasok:
a)vilagito kivitel esetén alacsony fényintezitastiak lehetnek,
b)nem vilagitd, hanem megvilagitott kivitelben készilhetnek,
c)nem alakithatok ki villogo effektussal, illetve
d)a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarhatjak.

(5) Az épilethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszarok (vegezésére
Kivllrél, vagy belulrdl elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja
meg az adott portalfeliilet méretének 25%-at.

18. Informaciés vagy mas célu berendezések elhelyezésére vonatkozé
telepiilésképi kévetelmények

24. §

(1) Utasvar6 oldalanak belsd felében legfeliebb A/3 méretli informacios felilet
elhelyezhet6.

(2) Legfeliebb 1,0 x 1,5 m fellleti, 6nkormanyzat altal kifliggesztett hirdetéseket,
informacidkat tartalmazé hirdeté vitrin kdzteriileten elhelyezhetd.

(3) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum A1-es ivméretq,

(840x597mm), nem vilagité kialakitasu informacios berendezés elhelyezhetd.

(4) Az eplleteken, kozterlleteken és kozteriletrél lathatd maganteriileteken
elhelyezhet6 hirdetések, cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Mérete a kozteruletrdl lathatdé maganterileten az 1,0 m2-es nagysagot nem
haladhatja meg.

b) Maganteruletrél — homlokzatrol, keritésrdl — koézterulet félé bedlldban csak az
ingatlanon miikddé létesitmény cégére, logdja lehet, maximum A1-es
ivmeretben (840x597mm). A cégér legalsé pontja a kozterileti jarda felett,
legalabb 2,5 m magassagban lehet.

¢) Hirdetési- és mas célu berendezést — a sajat célu cégér, cégtabla, cégfelirat
kivételével — elhelyezni nem lehet.

d) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat Ggy kell az épiletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett
vizszintes és fuggbleges tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok
ritmusahoz Ugy, hogy egylttesen 6sszhangban legyenek az épulet épitészeti
reszletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

e) Tabla szer(ien kialakitott cégér felilete nem haladhatia meg az 1,0 m2-t.
Mdemleki kdrnyezetben, miemléképlleten, helyi értékvédelmi terilleten tabla
szerlen kialakitott cégér legnagyobb magassagi vagy szélességi mérete nem
haladhatja meg a 0,5 m t és dsszfelliletc nem Iehet 1,0 m2-nél nagyobb.
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f) Az épuleteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és ceégfeliratok szerkezeteinek
felllete rikitdé szinl, kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem
lehet, az 6sszképben zavar6 hatas nem engedhetd meg.

g) Kizarélag az uzlet nyitvatartasi ideje alatt, (zlethelyiségenként legfeliebb egy
db, all6, Al-es méretli, kétoldalas vagy forditott V' alaku mobiltabla
helyezhetd el a kdzterlleten, mely az Uzlet kirakatatdél maximum 1,5 méterre
allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé médon.

h) Plakat, falragasz az éplletek kézterlileti homlokzatain nem helyezheté el.

i) Uzleti arnyékolé ernydszerkezetet, kirakat-arnyékold tartdszerkezetet U
kirakatportal létesitése esetén a kirakatportalon, az épllet kialakitasahoz
illeszkedden kell felszerelni.

i) Epulethomlokzaton, keritésen 1,0 m?-t meg nem halad6é cég-, cimtabla, ill.
kulturdlis rendezvényt (miveldédési haz, mozi stb.) hirdeté plakat, és arra
engedélyezett reklamhordoz6 felulet, gépjarmi- és gyalogos forgalmat nem
zavaro elhelyezéssel és mérettel helyezhet6 el.

k) Epulethomlokzaton, keritésen legfeliebb 0,40 m mélységl kirakatszekrény
helyezhetd el.

VII. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

19. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio tartasanak
kotelez esetei

25. §

(1) Az épittetbnek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése elbtt
tajékoztatast €s szakmai konzultacioét kell kérni, ha:

a) a tervezett épitési tevékenység a lakdépiilet egyszeri bejelentésérél szblo
kormanyrendelet hatalya ala tartozd, un. ,egyszerli bejelentéshez kététt
épitési tevékenység” alapjan térténd uj lakdépiilet épitése, illetve meglévd
epulet bovitése,

b) minden Uj épiilet épitése, meglévd épllet atalakitasa, bdvitése, fejujitasa
soran, ha az kézteriletrdl Iathaté mdédon megvaltoztatja:
ba) az ingatlan beépitésnek jellegét
bb) a beépités szintszamat vagy az épulet legmagasabb pontjat,
bc) az épitmény témegformalasat,
bd) az épitmény homlokzat kialakitasat.
be) Uj cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

c) Az e rendelet 2. melléklete szerinti védett épitmények kilsé vagy belsd
feljitasi, helyreallitas, bovitési vagy bontasi, tovabba a védett épitmény
jellegét, megjelenését barmely médon érinté munka — figgetlenul attél, hogy
az épitési engedély alapjan, vagy anélkil végezhetdé — megkezdése, valamint
a védett épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa esetén,

d) A telken belll olyan tamfal megbontasara, elbontasara kertilne sor, ami a
szomszeéd telekre, az azon elhelyezkedd épuletekre is hatassal lehet.

e) Fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki
tervekkel kapcsolatban,

f) 0j elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén:
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fa) mdtargynak mindsulé antenna szerkezetnél, ha annak barmely iranyu
mérete a brutté 6 m-t meghaladija,

fb) antennatarté szerkezet méretétdl fuggetlentul a szerkezetre antenna
felszerelésénél, ha az antenna barmely iranyl mérete a 4,0 m-t
meghaladja,

(2) A tulajdonos felhivasra szakmai konzultaciot koteles lefolytatni abban az
esetben, ha:

a) a telepllés tertletén, a tulajdonos telkén telepulésképet stlyosan rombold
tevékenység tortént,

b) az elhasznalodott, feltjitandd, aktualitasat vesztett hirdeté-berendezést, egyéb
reklamhordozot, tajékoztaté (informacios) rendszert, cég-, cimtablat, cégért
annak tulajdonosa, illetve amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg,
akkor az érintett ingatlan tulajdonosa a felszélitast kéveté 30 napon belill nem
tavolitotta el.

(3) A rendelet 15.§ és 16.§-ban foglaltak szerinti, az illeszkedésre vonatkozé
eléirasoktol eltérni féépitészi szakmai konzultaciot kévetben lehetséges,
kizarolag abban az esetben, amennyiben az illeszkedés kérdésének
meghatarozasa nem egyértelm.

20. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio véleményezés
részletes szempontjai

26. §

(1) A teleplleskep-vedelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié lefolytatasa soran
vizsgalni sziikseges, hogy a konzultaciéra benyujtott épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié tartalma megfelel-e a rendeletben foglalt eléirasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének.

(3) Az épitmeny, éplletrész megjelenésével, kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell killénésen, hogy:

a) azok epitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e az épitett
kérnyezethez,

b) helyi védettségli terlletek, éplletek esetében azok teljesitik-e az
értékvédelemmel kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

c¢) a kulsé megjelenés megfelel-e az e rendelet eldirasainak

d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e)a tetd hajlassz6gének kialakitasa és a tetéfelépitmények megfeleléen
illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, illetve megfelel-e a rendeletben
eléirtaknak,

f) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdél megfelel-e,

g) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepuilésképi megjelenése
megfelel6-e,

h) meglévé épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érinté felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épulet struktirajahoz, valamint a
meglévd utcaképbe,

i) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, burkolatat, mitargyait, valamint névényzetét.
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(4) A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié eljaras lefolytatasi
iranti kérelmet az e rendelet 6. mellékletében foglalt mintanak megfelelbéen kell
benyujtani.

VIIl. fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaras

21. A telepiiléskeépi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
27.§

(1) Teleptlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az epitésiigyi és épités-
feligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésigyi
hatésagi  szolgaltatasrél szélé  312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(Tovabbiakban: Epitésiigyi hatésagi rendelet) alapjan épitésigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkoz6 épitészeti-miszaki tervekkel
kapcsolatban az alabbi esetekben:

a) Az ,Ofalu” telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet részén:
aa)uj épitmeény épitésere,
ab)meglévd épitmény — (a meglévé tetétér beépitését is ide értve) a beépitett
szintteriilet névekedését eredményez6 - bbvitésére, lletve a
teleplilésképet érint6 atalakitasara
b) Egyéb terlleteken:
brutté 120 m2-nél nagyobb, féldszinti beépitett alapteriletl 0j épitmény
épitesére
iranyulé épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz
készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A teleplléesképi véleményezési eljarashoz kététt épitési munkakra vonatkozd
épitészeti-miszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepilésképi vélemény
alapjat a telepllési f6épitész, vagy a telepllési helyi épitészeti-miszaki
tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(3) A tervtanacs mikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kiilén
rendelete tartalmazza.

(4) A telepulési tervtanacs allasfoglalasat a mlszaki tervek kézil a
a)kdzépuletek, ipari épliletek, kereskedelmi épliletek
b)helyi védelem alatt allé épuletek
c)telepiilés helyi értékvédelem alatt all6 teriletén tervezett épuletek
d)brutté 120 m2-nél nagyobb, féldszinti beépitett alapteriletii Oj epitési épuletek
e)atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szintteriilet nagyobb, mint 50%

f) helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épiletek, mitargyak
épitési munkaira benyuijtott épitési eljaras esetén adja.

(5) A telepulési féépitész allasfoglalasat a miszaki tervek kdzil:
a)az atalakitasi munkak esetén, amennyiben az érintett szinttertlet kisebb, mint

50%
b)a homlokzat atalakitasakor, valamint
c)a (4) pontban nem meghatarozott
épitési munkakra benyujtott épitési eljaras esetén adja.

(6) Amennyiben a (4) bekezdésben meghatarozott épitési munkak véleményezésére

a tervtanacs objektiv koériimények miatt nem hivhatdo &ssze, a tervtanacsi
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allasfoglalast — a felkért tervtanacsi tagok elektronikus levélben eljuttatott
véleményei alapjan megfogalmazott — féépitészi allasfoglalas pétolhatja.

(7) A tervezesi terliet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben
a polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a foépitész
kezdeményezheti a (5) bekezdés szerinti épitészeti-mliszaki tervre vonatkozo
tervtanacsi allasfoglalas megkérését.

(8) A telepuilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a féépitészi vagy
tervtanacsi allasfoglalast.

28. 8§
(1) A teleplilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja.

(2) A telepllésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi
allasfoglalast vagy a féépitészi szakvéleményt.

22. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
29. §

(1) A telepulésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
muszaki tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiulésrendezési eszkdzben foglalt kételezé eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési eléirasban szereplé tovabbi — a telepllés
epitészeti illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat, illetve, hogy

c) a telepuilésrendezési eszkdéz iranyadd szabalyozasatédl, valamint a b) pont
szerinti javaslatoktdl eltéré6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb
beépitést, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

d) figyelembe veszi-e az arculati kézikbnyvben szereplé javaslatokat, illetve
amennyiben a javaslatoktol eltéré megoldast tartalmaz, akkor a tervezett
megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezébb beépitést, illetve
telepulésképi megjelenést eredmeényez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités maddja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési Utemben megvaldsuld ) beépités, illetve épitmények bdvitése

eseten
da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités

megvaldsithatésaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.
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(3) Az éplulet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni
kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
teleplilésrendezesi eszkdz szerint atalakuld épitett kérnyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épulet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel ¢sszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv teleplilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épllet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére tovabba, hogy

e) a tet6zet kialakitasa — killénosen hajlasszége és esetleges tetdfelépitmenyei —
megfeleléen illeszkedik-e a kérnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarol6 kozterilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kdzvetlenil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdél
eredd hasznalata

aa) korlatozza-e a kézuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és
annak biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterillet adottsagait és esetleges
berendezéseit, m(itargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valo — a
kézteriletet érinté — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kézterilet félé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen médon befolyasoljak a kézterulet hasznalatat, kilénds
tekintettel a meglévé, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a féépitészi allasfoglalas soran
egyarant figyelembe kell venni.

30. §

A telepuilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kéreimet az e rendelet 7.
mellékletében foglalt nyomtatvanyon kell benyujtani.

IX. fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
31.§

Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az Epitésiigyi hatosagi rendelet 1.
mellékletében felsorolt épitési munkak kézil az alabbiakra:

a) Az épitési engedéllyel épitheté épitmény atalakitasa, felujitasa,
helyreallitasa, korszerisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az épitési
tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartdészerkezetét
is érintik.

b) Az Ofalu telepiilésképi szempontbdl meghatarozé telepulésrészének
tertletén, meglévd épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaréd

20



cseréje, a homlokzatfelilet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa.

c) Az Ofalu telepllésképi szempontbdl meghatarozd teleplilésrészének
terlletén Gj, 6nalld (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allo)
egéstermék-elvezetd kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem
haladja meg.

d) Az Ofalu teleptlésképi szempontbdl meghatarozd teleplilésrészének
terileten, az épllet homliokzatahoz illesztett el6tetd, védétetd,
erny6szerkezet épitése, meglévé felujitdsa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa.

e) Az Ofalu telepiilésképi szempontbél meghatarozo telepulésrészének
terlletén, névénytermesztésre szolgalé tiveghaz épitése, bbvitése, meglévd
felGjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése, megvaltoztatasa.

f)yAz Ofalu telepilésképi szempontbél meghatarozd telepulésrészének
teriletéen, a kozterllettel hataros kerités épitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése

g)A telepllés helyi értékvédelem alatt allé teruletein, a kozteriiletrdl latszo
klima kultéri egységének épitményen valo elhelyezése.

h)Eplletben az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

i) Az Epitésiigyi hatésagi rendelet 1. mellékiet 14. pont e) alpontjaban és a 29.
pontban foglaltak figyelembe vételével a kereskedelmi, vendéglato
rendeltetés(i épllet épitése, boévitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m? alaptertletet.

j) Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa, feldjitasa,
valamint bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem
haladja meg a netté6 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.

k)Onallo reklamtarté épitmény épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bovitése, megvaltoztatasa.

) Névénytermesztésre szolgald tveghaz épitése, bévitése, meglévé feldjitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszerUsitése, megvaltoztatasa.

32. §

(1) A jelen rendelet el6irasai szerint telepuilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terlilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szilkségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kérnyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon belli gépkocsi-forgalmat,
illetve
bc) a jogszabalyi eléirdasoknak megfeleléen tobblet-parkoléhelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,
c) erinti a kbzterlilet kialakitasat, illetve a kozteruleten 1évé berendezéseket vagy
névényzetet, valamint ha
d) érinti a kapcsolédd kozterulet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.
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(2) Telepllesképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben,
amikor teleplilésrendezési eszkdz a rendeltetés-moédositast feltételekhez kéti,
illetve jarulékos beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkozé kételezettséget ir
elé.

33.§

A telepiilésképi bejelentési eljarasra benyujtott dokumentacié miszaki tartalmat a 8.
melléklet tartaimazza.

24, A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szempontjai
34.§

A Teleplilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az énkormanyzati
foéépitész szakmai allaspontjara alapozva.

35. §

(1) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikdtéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a
bejelentét errdl a tényrél igazolas megkildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a Kormanyrendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolando6
dokumentaciot illetbéen -~ ezen rendelet 8. mellékletében elbirt
kévetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenyseg, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezé
beépités sajatossagaihoz, azok, valamint a hataroldé kdzteriletek
rendeltetésszer(l és biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.

(2) A polgarmester megtiltia a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés
vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenyseg bejelentés nélkili
elkezdésének és folytatasanak jogkévetkezményeire, ha a bejelentés:

a) nem felel meg a Kormanyrendeletben meghatarozott, tovabba - a
csatoland6 dokumentaciét illetben — ezen rendelet 8. mellékletében elbirt
kdévetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam nem illeszkedik a
teleptlésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a
kérnyezd beépités sajatossagaihoz, illetve, ha a bejelentés és az ahhoz
csatolt dokumentacié6 nem igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kdrnyezd
ingatlanok, valamint a hatarolé kozteriletek rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem
korlatozza.

(3) A polgarmester a bejelentés tudomasul vételét megtagadja, amennyiben a
bejelentés nem felel meg a jelen rendeletben foglaltaknak, vagy a bejelentést
hianyosan nyujtottak be.

(4) A bejelentési kotelezettség ala esé tevékenység:
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a) hozzajarulas nélkili végzése esetén a polgarmester a munkakat a
hozzajarulas beszerzéséig leallithatja, és a szabalytalan munkat végzét
bejelentési eljarasra kételezi;

b) hozzajarulastol eltéré munka esetén a polgarmester a munkakat leallithatja
es ez Uj bejelentési eljarast von maga utan;

c) szabalytalansadg esetén, amennyiben a szabalyossa tétel feltételei nem
allnak fenn, az eredeti allapot helyreallitasarél intézkedik.

(5) A telepilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatdsagi hatarozatot,
illetve a tudomasulvétel megtagadasat tartaimazé hatarozatot a polgarmester a
bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon belll adja ki.

(6) A polgarmesternek a telepulésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a
féépitész késziti eld.

(7) A polgarmester telepulésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje
a kiadmanyozastél szamitott egy év.

(8) A Fbéépitész a dontésekrdl — évente két alkalommal — a telepiilés honlapjan
keresztil tajékoztatja a lakossagot.

36.§

A telepllesképi bejelentési eljaras az lgyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott —
papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez szilkséges bejelentblapot e rendelet
8. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez 2 példany papiralapu dokumentaciot kell
csatolni, a 8. mellékletben meghatarozott tartalommal.

X. fejezet
A telepiiléesképi kotelezés

25. A telepiilésképi kdvetelmények megszegésének esetei és
jogkévetkezményei

37.§

Telepllesképi kévetelmény megszegésének mindsul a Vi, VIII. és IX. fejezetben
felsorolt bejelentesi kételezettségek
a) elmulasztasa,
b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott hatésagi hatarozat rendelkezésétél eltéréd
végrehajtasa,
c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott hatésagi hatarozat végre nem hajtasa.

38. §

A polgarmester hatésagi hatarozatban kotelezést bocsat ki, amelyben az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kbtelezheti,
a) ha az ingatlan tulajdonosa a rendeletben el6irt kotelezettség ellenére
elmulasztja a telepllésképi eljaras kezdeményezését,
b) ha az ingatlan tulajdonosa — a bejelentés feltétellel vagy anélkil torténé
tudomasul vétele ellenére — a hatarozatban foglaltaktél eltéréen végzi az
épitési tevékenységet,
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c) ha az ingatlan tulajdonosa a hatésagi hatarozatban foglalt tiltas ellenére, a
telepulésképi kbvetelmény megsértésével végzi a tevékenységet.

39. §

A telepllésképi kotelezésben eldirtak megszegése esetén, a hatarozatban foglalt
hataridé eredménytelen elteltét kévetéen, e magatartas elkévetéjével szemben a
polgarmester legalabb 100.000, legfeljebb 1.000.000 forintig terjedd birsagot szabhat
ki, mely birsag tébb alkalommal is kiszabhaté.

40.§

Az onkormanyzati telepililésképi birsag kiszabasa soran a hatésag mérlegeli
kildénésen:
a) a jogsériéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével,
elharitasaval, helyreallitasaval kapcsolatban felmertlt koéltségeket, illetve a
jogsértéssel elért elény mértékét, b) a jogsértéssel okozott hatrany
visszafordithatésagat,
c) a jogsértéssel erintettek kérének nagysagat,
d) a jogsert6 allapot id6tartamat,
e) a jogsérté magatartas ismétlédését és gyakorisagat,
f) a jogsértést elkdvetd eljarast seqitd, egylttmikdéddé magatartasat, valamint
g) a jogsertést elkbvetd gazdasagi sulyat.

41. §
A telepllésképi kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre indul.
42. §

(1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatésagi hatarozat
végrehajtasanak ellendérzése soran az észleléstél szamitott 15 napon belul
meginditja a telepllési kbtelezési eljarast.

(2) Az illetékes szervezeti egység az eljaras meginditasatdl szamitott 8 napon beldl
értesiti az ingatlan tulajdonosat az eljaras meginditasarél és felhivja
nyilatkozattételre.

43.§

(1) A telepiléskeépi kotelezési eljarast barmely természetes, jogi személy vagy jogi
személyiség nélkili tarsasag az illetékes szervezeti egységhez irasban
benyujtott beadvanyban kérheti.

(2) A kérelemben meg kell jeldIni
a) a kérelmezd nevét, cégnevét, lakcimét, székhelyet
b) a bejelentés targyat képezb tevékenység megnevezését
c) a bejelentés targyat képezé tevékenység cimét természetben vagy helyrajzi
szammal.

(3) Az e fejezet szerinti eljarasban az altalanos kézigazgatasi rendtartasrdl szélo
2016. évi CL. térvény szabalyait kell alkalmazni.
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Xl. fejezet
Zaro rendelkezések

26. Hatalyba Iépteté rendelkezés
44 . §
E rendelet 2018. januar 1-én Iép hatalyba.
27. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
45. §

Ezen rendelet hatalyba lépesével egyidejlileg hatalyat veszti:

1. a Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiletének 4/1999. (IV.7.)
6nkormanyzati rendelete a Nagykovacsi helyi épitészeti 6rokség értékeirél, azok
helyi védetté nyilvanitasarol.

2. a Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testilletének 6/2013. (111.1.)
6énkormanyzati rendelete a telepilésképi véleményezési eljarasrol.

3. a Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 7/2013. (111.1.)
6énkormanyzati rendelete a telepulésképi bejelentési eljarasrol.

4. a Nagykovacsi Nagykoézség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 9/2013. (I11.1.)
6nkormanyzati rendelete a helyi teleplilésrendezési elbirasok tartalmarél széléd
eldzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabalyairol.

G s Y .

Kiszelné Mohos Katalin Papp Istvan
polgarmester jegyzé
Zaradék:
Kihirdetve: 2017. december 18. \
1 -
Papp Istvan
jegyz6
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1. melléklet
A telepiiléskép, tajkép - meghatarozé teriileteinek lehatarolasa

Nagykovacsi Nagykozség teljes kbzigazgatasi terilletének telepulésképet
meghatarozo teriletei:

Ofalu

Q— Beallt takotertletek

Uj, folyamatosan fejlédé lakoteriiletek

.— Uj telepliléskozpont

Telepileskapu

._ Kilteritetek
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] ] . 2. melléklet
_ HELYIERTEKVEDELEM o
A HELYI EGYEDI ERTEKVEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPITMENYEK,
OBJEKTUMOK, EPITESZETI EMLEKEK LISTAJA:

— Oreg iskola épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 406),

— Szent Sebestyén kapolna épiilete: Kossuth Lajos u. (hrsz. 919/2),
— Hési emlékmi: Templom tér (hrsz. 414),
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o ) 3. melléklet
EGYEDI TAJERTEKEK:

Teleki-Tisza Kastély elétti vadgesztenye fasor,

Teleki-Tisza Kastély parkja

Temet6 ertékes faadllomanya és régi sirkévei

Kéfeszulet és korai juhar Hrsz: 0122

Kéfeszllet és aprélevel(l hars Hrsz: 306/1

Kossuth Lajos utca zéldsavjai és faallomanya

Tisza Istvan tér értékes névényzete

Kolozsvar utca teresedésében és az Ordég-arok mellett 1évé értékes
faallomany

Romai katolikus templom kertje

Rakoczi utca zéldterlletei

Kalvaria domb teriletén:

Erdésétany utca 1704 hrsz

Halom utca 1694 hrsz

Kapolna kert 1698 hrsz

Ut 1697 hrsz

Kert 1699 hrsz

Megmaradt vizmosasok - 1219, 1371, és a 2253 hrsz-u déli, feltdltetlen
szakasza.
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4. meliéklet

Fasitasra, névénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

B _Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegydri juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger, berekfa |

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kézbénséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz0rds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

k6zbnseges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

vadcseresznye, madarcseresznye
sajmeggy, térok meggy

Fagus sylvatica

kdzdénséges bikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kéris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakdris

Juglans regia

kdzbnséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, ezust nyar

Populus canescens *

szirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros
nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos télgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos télgy, mocsartolgy

Salix alba

fehér fliz, eztst fliz

Salix fragilis

térekeny filiz, csbérege fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkdéca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelld hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

Ulmus minor (Ulmus campestris)

vénic szil, lobogds szil, vénicfa
‘mezei szil, simalevel(i mezei szil
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Tiilevelii fajok (feny6k)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kéz6nséges bordka, gyalogfenyd —

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkano dudafurt

Cornus mas

hlisos som

Cornus sanguinea

veresgylri som

Crataegus faevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeragé

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge |
Hippophae rhamnoides homoktévis

Lonicera xylosteum ukorke lonc, tikdrke |
Prunus spinosa kékény

Rhamnus catharticus

varjutévis (benge)

Ribes uva-crispa

egres, kdszméte

Rosa canina gyeplirézsa

Salix caprea kecskefliz

Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fliz
Salix purpurea csigolyafiz

Salix viminalis

kosarkoto flz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

furtds bodza

Spirea salicifolia

flzlevel( gydngyvesszé

Staphylea pinnata

mogyoroés hoélyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

* nem ,sz6sz6s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhato a telepitése
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5. melléklet
Novenytilto listak
1143/2014. EU rendelet
az idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak
és terjedésének megel6zésérél és kezelésérdl

A rendelet alapjan a tagorszagok képvisel6ibdl allé invazios fajok elleni
védelemért felelds bizottsag elfogadta azt a ndvény- és allatfajlistat, mely az Unid
szamara veszélyt jelentd invazidés idegenhonos fajok jegyzekét alkotja. A listan
szerepl6é fajok egyedeire vonatkozé szigoru szabalyok szerint tilos az egész EU
teruletén forgalomba hozni és a természetbe kibocsatani akar egyetlen példanyt
is, de a behozatalra, tartasra, tenyésztésre, szaporitdsra, szallitasra,
kereskedelemre és felhasznalasra is hasonléan szigord szabalyok vonatkoznak.

A listAban szerepl6é névényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
Kézdnséges selyemkord Asclepias syriaca )
Aligatorfi Alternanthera philoxeroides
Borfa, tengerparti seprlicserje Baccharis halimifolia
Karolinai tindérhinar Cabomba caroliniana
Kézbénséges vizijacint Eichhornia crassipes
Cingar (aprélevel(i) atokhinar Elodea nuttallii
Chilei 6riaslapu (chilei Gunnera tinctoria
oriasrebarbara)

Kaukazusi medvetalp Heracleum mantegazzianum
Perzsa medvetalp Heracleum persicum
Sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi

Hévizi gazlé ) Hydrocotyle ranunculoides

Bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera

Nagy fodros-atokhinar Lagarosiphon major

Nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora )
Sarga téalma Ludwigia peploides

Sarga lapbuzogany —Lysichiton americanus

Japan gazlof Microstegium vimineum
Kézdénséges sulléhinar Myriophyllum aquaticum
Felemaslevel(i silldhinar Myriophyllum heterophyllum
Keserl hamisirém Parthenium hysterophorus
Rozsas tollborzfil Pennisetum setaceum -
Ordégfarok keser(if(i Persicaria perfoliata

Kudzu nyilgydkeér Pueraria montana var. lobata

346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet
a fas szara névények védelmérdl

A rendelet alapjan fas szarl novény poétlasa nem térténhet az 1. mellékletben
felsorolt fajok egyedeivel.
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1. melléklet a 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelethez

Invaziés faju fas szari névények

Magyar név

Tudomanyos név

fehér akac*

Robinia pseudoacacia

amerikai koris*

Fraxinus pennsylvanica

mirigyes balvanyfa*

Ailanthus altissima

cserjés gyalogakac

Amorpha fruticosa

kései meggy

Padus serotina

z6ld juhar

Acer negundo

* kiveve a kertészeti valtozatok, a rendeletben meghatarozott el6irasok betartasa

mellett,

Nagykovacsi helyi viszonyainak figyelembe vétele mellett

a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén nem telepitheté fafaj tovabba:

Magyar név

Tudomanyos név

csaszarfa

Paulownia tomentosa

Nagykovacsi Teleplilésképi Arculati Kézikonyve a fentebb szereplé tiltott
telepitésii fajok iiltetésén kivill az alabbi, tovabbi fajok iiltetését nem

javasolja:

Nem ajanlott lagyszartak:

Magyar név

Tudomanyos név

egyeb 6szirdzsa fajtak

Aster sp.

molyhos madarhur

Cerastium tomentosum

érdes napraforgé

Heilanthus rigidus

aranyvessz6 fajtak Solidago sp.
amerikai alkérmés Phytolacca americana
japankesertifii fajok Fallopia sp.

bambusz fajtak

Phyllostachys sp.

Nem ajanlott fasszartak:

Magyar név

Tudomanyos név

bdkold aranyfa

Laburnum anagyroides

hibrid aranycserje

Forsithia x intermedia

keskenylevelli eziistfa

Elaeagnus angustifolia

ké6zénséges mahonia

Mahonia aquifolium

kézdnseges orgona

Syringa vulgaris

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis
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6. melléklet

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

KERELEM
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
FOEPITESZE
NAGYKOVACSI
KERELEM

1. A kérelmezd neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamat és telefonos
elérhetfséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

Nagykovacsi,

4. A kérelem targyaval osszefiiggésben korabban keletkezett szakmai
vélemények, hatéosagi dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése,
iktatoszama, kelte:

Alulirott kérem, hogy a targyi ingatlanra vonatkozdé beépitési eldirasokrol
tajékoztatni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)
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7. melléklet
A Telepiilésképi véleményezés

KERELEM
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
POLGARMESTERE
NAGYKOVACSI )
KERELEM

1. Az épittetd (tervezd) neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos
elérhetéséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:
NAGYKOVACSI. ... e
3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
Atelek tertlete: ..............................
A telek HESz szerinti épitési dvezeti besorolasa: ...............ccoovviviiiiiiiiiiii,

5. Az épiilet brutté beépitett alapteriilete: ...t

6. Az épitteté(k) neve, lakcime (amennyiben a tervezé a kérelmez6):

7. A kérelem targyaval osszefiiggésben korabban keletkezett szakmai
vélemények, hatosagi dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése,
iktatdszama, kelte:

8. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miszaki tervdokumentacio .......... pld

épitészeti-miszaki tervdokumentacio digitalis adathordozén (cd, dvd) ....... db
egyéb szakhatoésagi allasfoglalas .......... pld

egyéb okirat

Alulirott épitteté (tervezd) kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti
épitményrdl telepiilésképi vélemeényt alkotni sziveskedjenek.

alairas (kérelmez6)



8. melléklet
A Telepiilésképi bejelentési eljaras
KERELEM
es kotelez6 mellékletei

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
POLGARMETERE

NAGYKOVACSI
KERELEM
1. Az épitteto (tervezd) neve, lakcime:

(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos
elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:
NAGYKOVACSI. ... et
3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
A telek HESz szerinti épitési dvezeti besorolasa; ................ccooeiviiiiiiiiiiiiiiinnnn.

5. Az épittetd(k) neve, lakcime (amennyiben a tervez6 a kérelmezé):

6. A kérelem targyaval Osszefiiggésben korabban keletkezett szakmai
vélemények, hatosagi dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése,
iktatdoszama, kelte:

7. A kérelemhez csatolt mellékletek:

epitészeti-miszaki tervdokumentacioé .......... pld
épitészeti-miszaki tervdokumentacio digitalis adathordozén (cd, dvd) ....... db
egyeéb szakhatésagi allasfoglalas .......... pld

egyéb okirat
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Alulirott épittetd (tervezé) kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti
tevékenység telepiilésképi bejelentését tudomasul venni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezo)

A kérelemhez benyujtandé miiszaki tervdokumentacio tartalma:

31.§ (1) bekezdés a) pont szerinti esetben: 1,3,4,5
31.§ (1) bekezdés b) pont szerinti esetben: 1,4

31.§ (1) bekezdés c) pont szerinti esetben: 1,4

31.§ (1) bekezdés d) pont szerinti esetben: 1,2,3,4,5
31.§ (1) bekezdés e) pont szerinti esetben: 3,4

31.§ (1) bekezdés f) pont szerinti esetben:  1,4,5
31.§ (1) bekezdés g) pont szerinti esetben: 4,5

31.§ (1) bekezdés h) pont szerinti esetben: 3,4

31.§ (1) bekezdés i) pont szerinti esetben: 1,2,3,4,5
31.§ (1) bekezdés j) pont szerinti esetben: 1,2,3,4,5
31.§ (1) bekezdés k) pont szerinti esetben: 1,2,3,4,5
31.§ (1) bekezdés I) pont szerinti esetben: 3,4

A miiszaki tervdokumentacio tartalma:

Erintett homlokzat(ok)
Erintett alaprajz(ok)
Helyszinrajz, tereprajz
Miszaki leiras

aohwN=

Kiegészitd latvanyterv, fotd, fotomontazs
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