sw00 |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
‘1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

- T

e : | Aa—— BN . s "““""..! ! !Jmu--vf
ALLAMI FOEPITESZI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012.(X|.8.) KORMANYRENDELET 42/A
PARTNERSEGI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HESZ MODOSITASA
ALLAMI FOEPITESZI ELJARASBAN

2018 JANUAR



NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG HESZ MODOSITASA - ALLAMI FOEPITESZI ELJARASBAN 2018. JANUAR

314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET - 42/A. § ALLAMI FOEPITESZI ELJARAS

TERVEZOI NEVSOR

SZAKAG

NEV JOGOSULTSAG
Horvath Adrienne . x
Generéltervezés v Ugyvezeto
Hown e Adtneang
. vezetd telepUléstervezd
Horvath Adrienne
Telepliléstervezés i TT/113109% n
Howrdbe Adnewse varosepitési és varosgazdalkodasi
szakmérnok
Sass Petra
Mszaki grafika, szerkesztés &, szerkeszt0, rajzolo
—(EK S Yetwe

Jelen tervmédositas a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok részteriiletre torténé médositasa

(nem feliilvizsgalat)!

Azaz jelen tervmédositas a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-4n
hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval késziilt!!!
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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

A hatélyos teleplésrendezési tervek/eszkozok (TSZT és SZT tervlap) kivonatait I1asd szovegkozi abraként!

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA ... oo

Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet

modositassal érintett Szabalyozasi tervek — érintett teriileteinek kivonatai
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

I. TERVI ELOZMENYEK, ALLAMIGAZGATASI, PARTNERSEGI EGYEZTETES

Nagykovacsi Nagykozseg Onkormanyzatanak megbizasabdl Nagykovacsi Helyi Epitési Szabalyzatanak
(HESz) kisebb modositasa allami foepitészi eljarasban c. tervet a HA Tervstidio Teleplléstervezesi
Epitészeti Tanacsado Kft. késziti (Tervszam: 18/2018).

A tervmddositast az Onkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 42/A.§ szerinti an. allami foeépitészi
eljaras keretében véleményezteti az allami fGépitésszel, valamint Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
KépviselO-testiletének a ,Partnerségi egyeztetés szabalyairol” szolé 5/2017. (lll. 27.) Onkormanyzati
rendelete szerinti Partnerekkel.

Nagykovacsi Nagykozség hatélyos Telepilésrendezési eszkozei az alabbiak szerint kerlltek jovahagyéasra:
= Telepulésfejlesztési Koncepcid - 32/2015. (111.19.) hatérozat,
= Telepilésszerkezeti terve és leirdsa - 25/2004(111.04.) Kt. hatarozat és médositésai,
= Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata -19/2009.(1X.01.) Kt. sz. rendelet & modositasai.

Nagykovacsi Telepulésrendezési eszkdzei felllvizsgalatanak programjabol kiemelésre kerlinek azok a
prioritast élvezd kisebb HESz mddositasi részfeladatok, amelyek tervmodositasi 1éptékiik egyszeriiségiknél
fogva a ,telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz4Id
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42/A.§ szerinti un. allami f6éépitészi eljaras szerint egyeztethetdk, ezek
képezik jelen tervmodositas részfeladatait.

314/2012. Korm.rend. 32.§(6a) bek. szerint allami f6épitészi eljarasban az alabbiak egyeztethetdk:
a) magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik,
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa
érdekében torténik;
c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:
ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé6 modositasa, vagy szabalyozasi
vonal vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség
nem csokken, vagy a mar meglévo kozteriilet szabalyozasi szélességének
csOkkentése 10%nal kisebb mértékii és a megmarado szabalyozasi szélesség
legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv médositasat nem teszi
szlikségessé,
cb) 6vezet, épitési Gvezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségess¢, vagy
cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;
d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozo eléiras modositasa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténo osszhang megteremtése érdekében torténik.

Tehat jelen - Nagykovacsi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata - tervmodositas fenti b)-e) pontok
értelmében torténik, azaz a modositas soran csupan néhany elbirast, illetve Szabalyozasi rajzi elemet érintd
modositas torténik, amely nem tartalmaz az épitési ovezetek 0 jellegét vagy nagysagrendijét érinté valtozast,
ezert nem igényel alatdmaszté szakagi munkarészt.
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A tervezési munka egyeztetésének elvét Gyorgyi Zoltan dnkormanyzati féépitész és Horvath Adrienne vezetd
teleptléstervezd 2017.november 22-én leegyeztette a Pest Megyei Kormanyhivatal allami féépitészével
Véradi Tiborral. E megbeszélés alapjan jelen tervmoddositds &llamigazgatési egyeztetése a
JtelepUlésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 42/A.§ szerinti un. allami f6épitészi eljaras keretében torténik.

Az egyeztetés menete - a 314/2012.Korm.rend. 42/A §. szerint:

Az allami féépitészi eljaras egyeztetésének elsd lépéseként le kell folytatni a tervmddositas Nagykovéacsi
Nagykdzség Partnerségi rendelete szerinti Partnerségi egyeztetését. A Partnerségi egyeztetésre a
teleplilésrendezési eszkdz modositasanak tervezete kerl.

A partnerségi egyeztetést kovetben keril a tervanyag az allami f6épitész elé, aki megadja végsd
zardveleményét, amely alapjan az onkormanyzat Képviselo-testllete a tervmodositast jovahagyja. Lasd az
alabbi kivonatot!

314/2012.Korm.rend. 42/A §. (1) bek. — kivonat:

30/A. Az dllami féépitészi eljaras

42/A. § (1) Az dllami féeépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
a zaro szakmai vélemény megkérése elott véleményezgteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A
polgdarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselo-testiilettel — a dontés atruhdzasa esetén a
dontésre jogosulttal —, amely elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia
kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentdldsdaval, kozzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kidvetden a polgarmester elektronikus uton zdro szakmai
véleményt kér az dllami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalhoz
benyujtott kerelemmel.

Fentiek értelmében jelen — tn. allami féépitészi - eljarasban a jogszabaly nem ir el6 lakossagi forumot!

Jelen tervdokumentacié a 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével készllt!
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Il. ATERVEZESI TERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

1.feladat: HESz rendelet elirasanak modositasa — a 10.§ (9) és (15) dsszhangba hozasa

Tervezési feladat: A HESz 10.§ (15) a telkek beépitésének feltételeként a 10 m-nél nagyobb
telekszélességet irja eld. Ez az eldirds az Ofaluban (Telepiilésképi szempontbol kiemelt falurész!)
10 db, rossz allagu épiilettel beépitett telket megakadalyoz az 0jboli beépithetéségben, mivel ezek
esetében telekdsszevonasi, telekteriilet, telekszélesség novelési lehetdség nincs, és ezért a
telekszélesség nem novelhetd. E telkeken rossz miiszaki allapoti épiiletek allnak, amelyeket inkabb
bontani sziikséges, mint felujitani, mert zommel valyoghazak. Viszont az épiiletek elbontasa utan e
telkeket nem lehet a jelenlegi el6irds miatt beépiteni.

Ugyanakkor a HESz 10.§ (9) bekezdés lehetdvé tenné ezen ,,a mar kialakult tdmbdkben talalhat6”
telkek értelemszerii beépitését — mert eltérést enged a telekmérettél — amennyiben ezen eléiras nem
csak ,,az épitési Gvezetben elbirt”-ra vonatkoztatva, hanem ,,a HESz eléirasaira” vonatkozoan lenne
megfogalmazva. A jogalkotoi szdndék a két bekezdésnél azonos volt — azaz a meglévé tombok,
meglévé telkei is lehessenek beépitheték -, mégis a kismértékben, de eltéréen megfogalmazott
szovegezés €pp azokat az ingatlanokat lehetetleniti el beépithetdségben, amelyekre tervezetten meg
lettek fogalmazva. A hatalyos (9) és (15) bekezdés elbirasai nem keriilt megfeleléen atgondolasra, és
nem egymassal 0sszhangban fogalmazodtak meg. A (9) bekezdés hiaba rogziti a meglévo allapotot,
mint kivételt, amig a (15) bekezdés nem, ezaltal az érintett telkek nem beépithetdk.

Megjegyzendé mindemellett az is, hogy miutan az érintett telkek -10 db - a telepiilés ,,Ofalu”
telepiilésképi szempontbdl kiemelt telepiilésrészén fekszenek, igy amennyiben a rossz miiszaki
allapotu épiiletek elbontasat kovetéen foghijként maradnak fenn, a telepiilésképben jelentds negativ,
zavar hatast jelentenének, amely sohasem volt cél. Fentieken kiviil a megfogalmazasuk idején —
2005 - e teriiletek még helyi értekvédelem alatt alltak, ahol a telekszerkezet is védelem alatt allt, azaz
meglévo, megtartando! telkekre vonatkozoan kellett volna megfogalmazni a beépithetéségiiket! Azaz
a szOvegezésben eliras tortént, jelen modositassal pontositas torténik, amellyel megteremtodik az
Osszhang a telepiilésképi rendelet elvét képviseld jogalkotdi szandék szerint.

Kivonat HESZ 15.§ (9) és (15) bekezdései:

(9) A meglévé telkek méretei a mér kialakult tdmbdkben eltérhetnek az épitési dvezet eldirt telekméreteitdl,
meglévd beépitésre szant teriileteken az eléirasnal kisebb telkek is beépithetdk.

(15) Telek beépitésének feltétele — az épitési dvezet eldirasai mellett — a 10,0 m minimalis telekszélesség
megléte.

A HESz rendelet eldirdsinak modositasa: a HESz 10.§ (15) bek. nem szogezi le, hogy

telekalakitasra, illetve beépités nélkiili telekre vonatkozik. A megoldast az hozhatja, ha a (15)

bekezdéssel a (9) bekezdés 6sszhangba keriil.

Jelen modositas keretében a pontositas az alabbi:

(9) A meglévd telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az épitési Ovezetre vagy a (15)
bekezdesben elbirt telekméretektdl, beépitésre szant terlleteken az el6irdsnal kisebb telkek is
beépithetdk.
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2 feladat: Kalvéria kert - SZT-6 Szabalyozasi terven a 4388 hrsz saroktelek egyik el6kertje 15 m-rél
5 m-re modosul
Tervezési feladat: a 4388 hrsz saroktelek egyik eldkertje 15 m-rél 5 m-re modosul.

Tervmodositas: az SZT-6 Szabalyozasi tervlap tartalmazza az eldkertek feltiintetését az adott telek
kornyezetére vonatkozoan. Az érintett telket, mivel az saroktelek, kétszeresen érinti a 15 m-es eldkert,
amely ellehetetleniti a beépithetdségét. Ennek értelmében a Szent Lorant u. (azaz a 4417 hrsz ut)
feloli, keleti elokert 15 m-rél 5 m-re keriil médositasra a Szabalyozasi tervlapon.

Rajzi munkarész: a teriilet az SZT-6 szabalyozasi tervlap része, ezért a jovahagyast koveten a
jovahagyott tervlap az SZT-6/M lesz.
- Y .
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3.feladat: Sebestyén domb E6tvos u. telekhatar rendezés meglévd keritésvonalra

Tervezési feladat: a 920/87,88,90-93 hrsz telkek jogi kozteriileti hatara a meglévd keritésvonalra
keriil, a szomszédos telkek kozteriileti hatarahoz illeszkedve.

Tervmodositas: a kozteriileti telekhatar a kb. 3 évtizede kiépiilt keritésvonalra keriil. E
hatarrendezés lehetséges, mert megfelel a 314/2012.Korm.rend. jelen egyeztetési eljards keretében
torténd modositas azon feltételének, hogy a telekhatarrendezés a kialakult allapotnak megfelelden
torténik, valamint a megmaradé szabalyozasi szélesség legalabb 12 m széles. Megjegyzendd, hogy
a keritésvonalnak megfelelé telekrendezés illeszkedik a csatlakozé utcavonalhoz, a jogi allapot
szerinti telekhatar ,,ugratas” nem indokolt, s6t telepiilésképi szempontbol zavard lenne. Miutan a 3
évtizedes hasznalat szerint csak a jogi allapot rendezddik, a valosagos telekhasznalat a tervezett
szabalyozasi vonalon van, azért e modositas telepiiléstervezési és szakagi szempontbdl irrelevans.

kivonat Ovezeti tervbél Szabalyozasi vonal modositasa
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4. feladat: Lombos utca és Széna utca talalkozasanal fekvé 48 és 51 hrsz telkek telekhatar rendezés
meglévé keritésvonalra, a szomszédos 47/2 hrsz telekhez igazitva

Tervezési feladat: a 48 és 51 hrsz telkek jogi kozteriileti hatara a meglévo keritésvonalra keriil, a
szomszédos 47/2, telek kozteruleti hatardhoz illeszkedve.

Tervmodositas: a 48 és 51 hrsz kozteriileti telekhataranak jogi vonala nem illeszkedik a t6liik
északra fekvd, hatdros 47/2 hrsz jogi telekvonalahoz. Ennek kovetkeztében a jogi telekhatar
+ugral” a kozteriilet mentén, amely sem telepiilésképi, sem utcaszélesség, sem miiszaki okbdl, sem
terepviszonybol nem indokolt. A hatarolo kozteriilet (Lombos utca) szélessége 28,5 m jelen
modositast kovetden 22 m lesz.

A jelen egyeztetési eljaras keretében torténé modositas azon feltételének, hogy a telekhatarrendezés
a kialakult allapotnak megfeleléen torténik, valamint a megmaradé szabalyozasi szélesség legalabb
12 m széles. Megjegyzendd, hogy a keritésvonalnak megfeleld telekrendezés illeszkedik a
csatlakoz6 utcavonalhoz megfelel. Mindez ezen feliil jelen moddositas a rendezett keritésvonal
telepiilésképi szempontbol is indokolt.

kivonat Ovezeti tervbél és a szabalyozasi vonal médositasa
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2018. (...... ) onkormanyzati rendelete!

Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolé 19/2009. (1X.01.) Kt. sz. rendelet médositasarol

Nagykovacsi Nagykdzség Onkormanyzatinak KépviselS-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében ¢és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
6/A.§ (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a 314/2012.(XL.8.) kormanyrendelet 28.§ (1),
42/A.§-ban foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek
véleményének kikérésével, Nagykovacsi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (Tovabbiakban:
HESz) jovahagyasarol szolo 19/2009. (1X.01.) Kt. sz. rendeletét a kovetkezok szerint modositja:

1. § A HESz 10.§ (9) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(9) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az épitési Gvezetre vagy a (15)
bekezdésben eldirt telekméretektdl, beépitésre szant teriileteken az eldirdsnal kisebb telkek is
beépithetdk.”

2.§ A HESz 5. sz. mellékletét képezd tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép.

»D. sz. melléklet ] o 3
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO TERVEK

O/A-2009/M| Nagykovacsi Ovezeti terv médositasa
0/B-2009 | Nagykovacsi Ovezeti terv

' az orszagos telepllesrendezési és epitesi kovetelmenyekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt
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3.§ A HESz 6. sz. mellékletét képezd tablazat helyébe az alabbi tablazat 1ép.

»6. 8. melléklet o 3 ) )
A RENDELET MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERVEK

Rajzszam Terilet megnevezései Méretarany
SZTAM Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca melletti gazdaséagi terilet M=1 - 3 000
Szabalyozasi tervmodositas '
Zsiroshegyalja, Nagyszénasalja Kalvariadomb lakotertletek - 933-
SZT-2 935, 1001/1-1001/5, 1002-1606, 1690-2625, 4396-4399, 4404-4405, | M=1: 2 000
4410-4411, 4660-4682 hrsz teriletek Szabalyozasi terve
Nagykovacsi Nagykozség HESz modositds a Budapesti Amerikai
SZT-3/IM2 |Nemzetkdzi Iskola 920/117 hrsz terilete és a 0126/1 hrsz foldut | M=1:4 500
kozotti terlletre
. Nagykovacsi Sport- és wellness szalloda projekt terdilet - 4800, |,, ., .
SZT-4 | 4801, 48021112 hrsz Szabélyozési terve M=1:2000
SZT-5 .Kecskehat” terllet Szabélyozasi terve M=1:2000
Nagykovacsi Kalvéariakert - 4225 - 4418 hrsz terilet .
AL Szabélyozasi tervmodositas M=1:2000
Nagykovacsi Nagyszénas kert melletti terlet .
SZT-1M Szabalyozasi tervmodositasa M=1:2.000
Nagykovacsi Banya utcai tertlet 1608-1689 hrsz .
SZ1-8 Szabalyozasi terve M=1:2000
SZT-9 Nagykovacsi F6ut melletti gazdasagi terilet Szabalyozasi terve M=1:2 000

4, § Zar6 Rendelkezések

(1) Ez a rendelet az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti a Nagykovacsi Nagykozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 19/2009.(1X.01.) Kt.sz. rendeletének 5. szamu
mellékletét képezd O/A-2009 Ovezeti tervmodositas és a 6. szamu mellékletét képezd SZT-6
Szabalyozasi terve.

(3)E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

Nagykovacsi, 2018. ...........

Kiszelné Mohos Katalin
polgarmester

Papp Istvan
jegyz6

Mellékletek a ..../2018. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

Rajzszam

SZT-6/M

Rajz megnevezése

Nagykovacsi Kalvériakert - 4225 - 4418 hrsz terilet
Szabalyozasi terve

O/A-2009/M

Nagykovacsi Ovezeti terv modositasa
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1.Melléklet a ..../2018. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

SZT-6/M

Nagykovacsi Kalvariakert - 4225 - 4418 hrsz terulet
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2.Mellékletek a ..../2018. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

0/A-2009/M

Nagykovécsi Ovezeti terv modositasa — MODOSITASSAL ERINTETT KIVONAT

919/1
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0/A-2009/M| Nagykovacsi Ovezeti terv modositasa — MODOSITASSAL ERINTETT KIVONAT
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